CURADURIA URBANA DE CARTAGO
YAWE DEL CAUCH

RESOLUCION No. 26-1-0041-LC
Febrero 16 de 2026

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA, SE OTORGA MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE Y SUBDIVISION DE
PREDIOS MODALIDAD RELOTEO.

LA CURADORA URBANA DE CARTAGO, ARQ. LUCERO GIRALDO ROBLEDO, en uso de las Facuitades
Legales y en Especial las otorgadas por el Capitulo Xl de la Ley 388 de 1897, el Decreto 1077 de 2015, el
Decreto 076 de junio 01 de 2022y,

CONSIDERANDO:

A. Que corresponde a la Curadora Urbana de Cartago, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas
y de edificacién vigentes, en la solicitud que a continuacion se describe:

TIPO DE SOLICITUD LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION,
MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE Y AUTORIZACION
DE SUBDIVISION DE PREDIOS
MODALIDADES OBRA NUEVA -RELOTEO
TITULAR JULIAN QUINTERQ LOPEZ
IDENTIFICACION C.C. No. 10.260.404
RADICACION No.. No.76147-1-25-0177
~ "FECHA'DE RADICACION 11/08/2025
P CLASE~, ™. 3
- o A-FICHA\CATASTRAL 01-02-1222-0004-000
-~ sa‘MATRICU!ﬂ_\ INMOBILIARIA 375-93452
== ZAREALOTE" 1.628.45 m?
A LESCRITURA No. 922 del 03/04/2018 de la Notaria Segunda de Cartago Valle
T * "DIRECCION CALLE 16 CRA 22 AESQUINA LOTE A
-~ SECTGR!URBANIZACION URBANIZACION EMAUS
B?*HQu&ei sefior JULIAN QUINTERO LOPEZ identificado con la cédula de ciudadania C.C. No. 10.260.404

en calidad de propietario, presento solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION
modalidad OBRA NUEVA, AUTORIZACION DE SUBDIVISION DE PREDIOS modalidad RELOTEOQ y
MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE otorgada segtin la Resolucion No. 25-1-0048-LUC de fecha
10/03/2025 de urbanizacién y construccién, mediante recibo en ventanilla dnica No. CUC 2025 VE —~1209
del 11/08/2025; para el predio descrito en el considerando anterior, ubicado en CALLE 16 CRA 22 A
ESQUINA LOTE A, Urbanizacién EMAUS del municipic de Cartage.

C. Que la solicitud quedo radicada en legal y debida forma el dia 11/08/2025..

D. Que el dia 11/08/2025 segun radicado de ventanilla Gnica No. CUC 2025 VE= 12186, el titular adjunto 2
fotografias de constancia de instalacion de la valla de color amarillo, de notificacién a vecinos y terceros.

E. Que el dia 11/09/2025 segiin radicado de ventanilla tinica No. CUC 2025 VE- 1428 el titular adjunto carta
en la cual indica que, por error involuntario, en el formulario Unico nacional, no se marco la solicitud de
subdivision de predios y solicita que sea adicionada la solicitud de subdivision del lote A de la urbanizacion
Emals, donde se desarrollara ei proyecto bifamiliares MZ 25.

F. Que el constructor responsable, es la Arquitecta Ana Maria Guarin Unbe con matricula profesional
ABB082002-42133554. -

G. Que el solicitante presento el levantamiento del predio elaborado por ‘el Topégrafo Luis Anibal Isaza
Valencia con M.P. No 01-11027.
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
YAUE DELCAUCA

H. Que, una vez efectuada la revision técnica, se encontré que el proyecto requeria correcciones,
procediendo a levantar el acta de observaciones No. 0177, notificada el dia 09/10/2025 segun radicado de
ventanilla Gnica No. CUC 2025-VS-2089,

l.  Que el dia 25/11/2025 segun radicado de ventanilla inica No. CUC 2025 VE - 1919, el titular solicito por
medio de oficio ampliacién de plazo para presentar las correcciones requeridas en el acta de
observaciones.

Que el dia 17/12/2025 segln radicado de ventanilla anica No. CUC 2025 VE-2082, el titular adjunto los

documentos soporte a las correcciones requeridas en el acta de observaciones.

K. Que, debido a la complejidad del proyecto, la Curadora Urbana de Cartago, amplia los términos para
resolver la solicitud de licencia mediante la Resolucién No. 0055, la cual fue comunicada segin radicado
de ventanilla finica No. CUC 2025 VS-2706 de fecha 19/12/2025.

L. Que, ademas el solicitante, presento los siguientes documentos requeridos por el Decreto 1077 de 2015:

DOCUMENTOS FECHA/OBS.
1. Formulario FUN
2. Copia del certificado de tradicion No. | 375-93452
3. Copia impuesto predial 01-02-1222-0004-000
4. Copia de cedula No. C.C. No. 10.260.404
5. Folo instalacién de valla 2
6. Copia de escritura No. 922 del 03/04/2018 de la Notaria Segunda de Cartago Valle
7. Notificacion a vecinos 1
8. Matriculas profesionales Ing. Julian Quintero Lépez con M.P. No 17202-21608, Arg. Ana
Maria Guarin Uribe con M.P. No A66082002-42133554, Ing.
“ Jorge Obed Gémez L.opez con M P. No 17202-54233, Top. Luis
Anibal Isaza Valencia con M.P. No.- 01-11027, “Ing Edwin
Alexander Arana Cadena con M.P. No: 63202 ‘189389 JIng..Angie
Alejandra Calderon Uruefia con M.P. NB. 66202-406105-
9. Coertificaciones de vigencia No, CVAD-2025-3785569 del COPNIA del Ing. Jilian Quintero
profesionales Lépez, No. E773015 del CPNAA dé-a Arq. Ana Marla"@uarm
Uribe, No. CVAD-2025-3785584 deL‘COPNIA d L[ng- Jorge
Obed Gémez Lopez, No. 563625/2025:de\CPNT deLulg Anibal
{saza Valencia, No. CVAD-2025- 3428635‘dNI‘COPNIA del Ing.
Edwin Alexander Arana Cadena.
10. Otras certificaciones o documentos Copia de las certificaciones de idoneidad correspondlente acada
uno de los profesionales.
11. Urbanizador responsable Ingeniero Julidn Quintero Lépez con M.P. No 17202-21606
12. constructor responsable Ingeniera Ana Maria Guarin Uribe con M.P. No A66082002-
42133554
13. arquitecto proyectista Ingeniera Ana Maria Guarin Uribe con M.P. No AB8082002-
42133554
14. Ingeniero civil estructural Ingeniero Jorge Obed Gomez Lopez con M.P. No 17202-54233
15. Disefiador de elementos no estruct, Ingeniero Jorge Obed Gomez Lopez con M.P. No 17202-54233
16. Ingeniero civil Geotecnista Ingeniero Edwin Alexander Arana Cadena con M.P. No. 63202~
189389
17. Ingenierc topografo Ingeniera Ana Maria Guarin Uribe con M.P. No A66082002-
42133554
18. Revisor independiente Ingeniera Angie Alejandra Calderon Uruefia con M.P. No. 66202-

406105,
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
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M. Que e} predio objeto de la solicitud hace parte de la ZONA 9 RESIDENCIAL DE DESARROLLO, definido
en el Plan de Ordenamiento Territorial P.0.T Acuerdo municipal No. 015/2000, modificado por los
Acuerdos No. 005/20086, 003/2010, 823/2013, en concordancia con el Decreto 1077 de 2015:

“ARTICULO 2.2.6.1.1.6. Licencia de subdivisién y sus modalidades. (...} 3. Reloteo Es la autorizacion
para dividir, redistribuir o modificar el loteo de uno o mas predios previamente urbanizados o
legalizados, de conformidad con las normas urbanisticas que para el efecto establezcan el Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen y complementen. En esta modalidad de
licencia se podra hacer redistribucién de los espacios privados. Paragrafo 1. Ninguna de las
modalidades de la licencia de subdivision de que frata este articulo auforiza la ejecucion de obras de
infraestructura o de construccion, Paragrafo 2. Las subdivisiones en suelo urbano de que fratan fos
nurnerales 2 y 3 del presente articulo, se sujetaran al cumplimienfo de las dimensiones de areas y
frentes minimos establecidos en los actos administrativos correspondientes. Los predios resulfantes
de la subdivision y/o relotec deberdn contar con frente sobre via ptblica vehicular o peatonal y no
podran accederse por zonas verdes y/o comunales. (subrayado fuera de tex{o).

N. Que, asf mismo el Parrafo 2 ibidem del Articulo 2.2.6.1.1.6 Licencia de subdivisidn y sus modalidades.
Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada mediante fa respectiva
f"“" licéncia,de urbanizacion o parcelacién, no se requerira adicionaimente de la licencia de subdivision, este

_,-’ despacho considera viable la aprobacién de la subdivision de Predios.

> SO, Que efecluada la revision técnica, estructural, juridica y urbanistica, se expidié acto de viabilidad
< comunicads el dia 16 de enero de 2026, segtin ventanilla tnica No. CUC 2026 VS-0079, debido a que ¢l
;' = proyecto climple con lo exigido por el Decreto 1077 de 2015, e! Plan de Ordenamiento Territorial POT
G Acuerdo’ 0,_5 de 2000, modificado por jos Acuerdos 005 de 2006, 003 de 2010, 023 de 2013, o la norma

- *’&ue IOfadlmone modifiqgue o complemente y se encuentra ubicado en suelo urbano de Cartago

e

k)

o
Que.‘hecha la comunicacién de la solicitud de Licencia a los vecinos como lo establece el Articulo
~2.2.6:1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, no se presentaron objeciones.

-{,‘)

Q. Que el expediente fue aprobado con siete (7) planos urbanisticos y arquitecténicos, ocho (8) planocs
estructurales, con sus respectivas memorias.

R. Que presento los documentos y el pago de! Impuesto de Delineacion Urbana segin cuenta de cobro No.
1301855803 con fecha de pagoe 03/02/2026, expedido por el Municipic de Cartago, con radicado de
ventanilla tinica No. CUC 2026 VE-0253 con fecha del 10/02/2026.

S. Que, conforme a las consideraciones expresadas, la Curadora Urbana de Cartago,
RESUELVE:

Articulo 1: CONCEDER Modificacion a la Licencia Vigente de Urbanizacion -y Construccion otorgada
mediante la Resolucién 25-1-0048-LUC de fecha 10/03/2025, en el sentido gue se incrementa el
area de cesion vial y area de cesiones de zonas verdes, ademas se incrementa el nimero total
de bifamiliares pasando de 4 unidades a 7, con area total a modificar en urbanizacion de 1.071.97
m? , modificando en la licencia de construccion, el bifamiliar 4, pasando de un area de 138.61 m?
a quedar con un area construida de 136.30 m?, con lo cual disminuye su area total en 2.31 m?y,
conceder LICENCIA URBANISTIGA DE CONSTRUCCION modalidad obra nueva para tres
edificaciones residenciales tipo bifamiliar con altura de dos (2} pisos, con area total construida en
el Bifamiliar 5 de 136.30 m2, en el bifamiliar 6 de 136.30 m2 y en el bifamiliar 7 de 138.61 m?, para
conformar un area total construida de 411.21 m2, sobre el inmueble denominado LOTE A con un
area lote de 1.628.45 m2, individualizado con el folio de matricula inmobiliaria No. 375-93452 y
Ficha Catastral originaria No. 01-02-1222-0004-000, ubicado en la CALLE 16 CRA22 AESQUINA
denominado LOTE A Urbanizacién EMAUS del municipio de Cartago, solicitado por el sefior
JULIAN QUINTERO LOPEZ identificado con la cedula-de ciudadania No. 10.260.404 en calidad
de propietario, de acuerdo con el plano que forma parte integral-de Ia presente Resolucién vy el
siguiente cuadro de areas:
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO

VAUE DEL CAUCAH

CUADRO GENERAL DE AREAS URBANISTICAS - MODIFICACION

RESOLUCION 25-1-0048-LUC MARZO 10 DE 2.025

AREA BRUTA 1628,45 m?
AREAS DE CESION
AREA DE CESICN VIAL CALLE 18 259,17 m?
AREA TOTAL DE CESION VIALES 259,17 m?
AREA NETA UTILIZABLE 1369,28 m?
AREA CESION ZONA VERDE 1 18,59 m*
AREA CESION-ZONA VERDE 2 145,84 m*
AREAS DE CESION TOTAL 164,43 m?
AREA UTIL LOTE 1204,85 m*
AREAS OCUPADAS TERRENO
Bifamiliar 1 83,48 m?
Bifamiliar 2 83,74 m?
Bifamiliar 3 83,74 m*
Bifamiliar 4 saramt|l ~ T~
Bifamiliar 5 g3zhmil :_"
Bifamiliar 6 83.78mz| N
Bifamiliar 7 g348m?| . ° E E
ZONA COMUN a7zl £ £
vl.':; \“: ;QN
TOTAL, AREA OCUPADA EDIFICACIONES 626,33 m?. :**-:_
LOTE RESERVA 1-comercial-residencial-servicios-
equipamiente celectivo 131,30 m?
LOTE RESERVA 2-comercial-residencial-servicios-
equipamiento colectivo 447,22 m?
TOTAL, AREAS VERDES+LOTES DE RESERVA 578,52 m?
AREA TOTAL DE URBANISMO A MODIFICAR 1071,97m?
_ INDICE DE OCUPACION
1.0. SEGUN NORMATIVA POT DE
CARTAGOC 50% 814,23 m*
Bifamiliar 1 69,84 m*
Bifarnifiar 2 69,84 m?
Bifamiliar 3 69,84 m?
Bifamiliar 4 69,84 m?
Bifamiliar 5 69,84 m*
Bifamiliar & 69,84 m?
Bifamiliar 7 69,84 m?
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO

VAWE DELCAUCH
AREA OCUPADA PROPUESTA 488,88 m?
% OCUPACION 30%
INDICE DE CONSTRUCCION
AREA BRUTA 1628,45 m*
1.C. (CONSTRUCCION) SEGUN NORMATIVA
POT DE CARTAGO 3.5 5699,58 m?
AREA CONSTRUIDA BIFAMILIAR
Bifamiliar 1 138,61 m?
Bifamiliar 2 136,30 m*
Bifamiliar 3 136,30 m?
Bifamiliar 4 136,30 m?
Bifamiliar 5 136,30 m?
Bifamiliar 8 136,30 m?
Bifarniliar 7 138,61 m*
AREA CONSTRUIDA TOTAL PROPUESTA 958,72 m?
I.c: (CONSTRUCCION) 0,59
PARQUEADERO ESTRATO 3
1 CADA 6 VIIVIENDAS :;llv 2
4. LCTES PRIVADOS.
4.1. LOTES DE RESERVA LR
4.2. LOTES PARA VIVIENDA 488 dimensién
LOTES UNIFAMILIARES 467 variable
LOTES BIFAMILIARES 21 6x12
NUMERO DE VIVIENDAS 509
4.3. ZONA COMECIAL '
Zona comercial 3-1 ZC 31
5. PARQUEADERCS CCMUNALES 115 .dimensién
Para Residentes (1 por cada 10 viviendas) 50. . 25x5
Para Visitantes (1 por cada 25 viviendas) 17 25x5
_Parqueaderos zona comercial 16 2,5x5
Parqueadercs adicionales 32 25x5

CASAS BIFAMILIARES EMAUS - MCDIFICACION RESOLUCION.25-1-0048-LUC MRZO 10 DE 2.025
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO

' AREA AREA AREA TOTAL | AREA TOTAL
AREAS CASAS TIPO CONSTRUIDA | CONSTRUIDA | CONSTRUIDA | CONSTRUIDA
PISO1 PISO 2 UNIDAD BIFAMILIAR
#01 ESQUINERA 34,92 35,54 70,46
_ 138,61 m?
BIFAMILIAR:
#02 1 MEDIANERA 34,92 33,23 68,15
#03 MEDIANERA 34,92 33,23 68,15 136,30 m?
BIFAMILIAR
#04 2 MEDIANERA 34,92 33,23 68,15
#05 1 MEDIANERA 34,92 33,23 68,15 136,30 m
BIFAMILIAR
#06 3 MEDIANERA 34,92 33,23 68,15
407 MEDIANERA 34,92 3323 68,15 -~ o~ =
: : == 13630m? |
BIFAMILIAR £ - o o=
#08 4 MEDIANERA 34,92 33,23 68,153 7 " ~M =
= - =l ol
EDIANERA 34,92 33,23 68,15 - S| £
#09 M : » ] *’ e \136136‘. 2" “:
-~ \nz L ¥
BIFAMILIAR - SIF
#10 5 MEDIANERA 34,92 33,23 68,15 -. ™ ~ i
#11 MEDIANERA 34,92 33,23 68,15 136,30 m?
BIFAMILIAR
#12 6 MEDIANERA 34,92 33,23 68,15
138,61 m?
#13 RIFAMILIAR | MEDIANERA 34,92 33,23 68,15
#14 7 ESQUINERA 34,92 35,54 70,46
AREA TOTAL CONSTRUIDA 488,88 469,84 m? 958,72 958,72 m*
AREA TOTAL CONSTRUIDA RESOLUCION 25-1-8048-LUC MRZO 10 DE 2.025 549,82 m?
DIFERENCIA DE AREA TOTAL CONSTRUIDA 408,90 m?
Bifamiliar 4 unidad #08 pasc de esquinera a medianera
AREA BIFAMILIAR 4 RESOLUCION 25-1-0048-LUC MRZO 10 DE 2.025
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO

YAWLE DEL CAUCAH
#OT BIFAMILIAR [MEDRIANERA 34.92 33,23 68,15 138,61 m*
#08 4 ESQUINERA 34,92 35,54 70,45

AREA DEFINITVA BIFAMILIAR 4

#07 MEDIANERA 34,92 3323 68,15 . 6,30 m3
BIFAMILIAR
#08 4 MEDIANERA 34,92 3323 68,15
AREA A MODIFICAR BIFAMILIAR 4: PASA DE 138,31m? a 136,30m? 2,31 m?
CUADRO DE AREAS BIFAMILIAR ESQUINERA
AREAS BIFAMILIARES ESQUINERAS BIFAMILIAR #01 Y 07
TIPO VIVIENDA PISO | AREA CONSTRUIDA | AREA PRIVADA
PISO 1| 34,92 m? 32,26 m?
P W ESQUINERA #01 Y #14
i PISO 2 3554 m* | 31,74 m?
A
- L
. - TOTAL 76,46 m? 64,00 m?
Z S e . . ‘
\5 v’ ) -v ..;-m
o e il 2 z
N R P PISO 1 34,92 m? 32,26 m
j‘-‘:‘ - > | MEDIANERA #02 Y #13
s e PISO 2 33,23 m* 29,58 m?
TOTAL 68,15 m? 61,84 m?
- AREA CONSTRUIDA BIFAMILIAR ESQUINERA 138,61 m?
AREA PRIVADA BIFAMILIAR ESQUINERA | 125,84 m*
RESUMEN CUADROQ DE AREAS BIFAMILIAR MEDIANERAS
AREAS BIFAMILIARES MEDIANERAS BIFAMILIAR #02-63-04-05-06
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO

VAWE DEL CAUCA
TIPO VIVIENDA, PISQO | AREA CONSTRUIDA | AREA PRIVADA
PISO 1 34,92 m? 32,26 m?
MEDIANERA #03 Y #04 PISO 2 33,23 m? 20,58 m?
TOTAL 68,15 m? 61,84 m?
PISO 1 34,92 m? 32,26 m?
MEDIANERA #05 Y #06 PISO 2 33,23 m? 29,58 m?
TOTAL 68,15 m? 61,84 m?
PISO 1 34,92 m? 32,26 m*
MEDIANERA #07 Y #08 PISO 2 33,23 m? 29,58 m?
TOTAL 68,15 m* 61,84 m*
PISO 1 34,92 m* 32,26 m?
MEDIANERA #09 Y #10 PISO 2 33,23 m? 29,58 m?
TOTAL 68,15 m? 61,84 m?
PISO 1 34,92 m? 32,26 m?
MEDIANERA #11 Y #12 PISC 2 33,23 m? 29,58 m?
TOTAL 68,16 m* 61,84 m?
AREA CONSTRUIDA BIFAMILIAR MEDIANERA 136,30 m*
AREA PRIVADA BIFAMILIAR MEDIANERA 123,68 m?
AREA LOTES BIFAMILIARES
TOTAL, BIFAMILIARES 585,66 . TR T
BIFAMILIAR 1 esquinera 8348| T T N
BIFAMILIAR 2 medianera 8374 & - ™ T
BIFAMILIAR 3 medianera . 83,74 = o~ :T-‘ _‘@
BIFAMILIAR 4 medianera 374l =~ &£ F
BIFAMILIAR 5 medianera 83,74 e~ . .-.\Q\
BIFAMILIAR 6 medianera 83,74 ::'-? .~
BIFAMILIAR 7 esguinera 83,48

Paragrafo 1. El proyecto de bifamiliares EMAUS del municipio de Cartago ubicado en del lote de terreno,
identificado con matricula inmobiliaria No. 375-93452, ficha catastral originaria No. 01-02-1222-
0004-000, con nomenclatura CALLE 16 CRA 22 A ESQUINA denominado LOTE A Urbanizacién
EMAUS del municipio de Cartago, le queda un saldo a favor en impuesto de delineacion urbana,
por un area de 2.31 m? pagados para futuras ampliaciones, segun Recibo No. 1301855803
expedido por la Secretaria de Hacienda municipal de fecha 03/02/2026.

Paragrafo 2: Este proyecto tiene la obligacién de someter a SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE la
ejecucion de edificacion, quien debe expedir el CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION, asi
mismo, se trata de un proyecto que fue objeto de revisién independiente de disefios estructurales,
realizado por la ingeniera Angie Alejandra Calderon Uruefia con M.P. No. 86202-406105. La
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
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ocupacién de edificaciones sin haber obtenido la AUTORIZACION DE OCUPACION de
inmuebles, ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo
Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

Articulo 2:  Autorizar la SUBDIVISION DE PREDIOS, sobre e inmueble individualizado con folio de matricula
inmobiliaria No. 375-93452 y ficha Catastral No. 01-02-1222-0004-000, sobre el inmusble
denominado LOTE A con un area lote de 1.628.45 m?2, ubicado en la CALLE 16 CRA 22 A
ESQUINA denominado LOTE A Urbanizacion EMAUS del municipic de Cartage, solicitado por el
sefior JULIAN QUINTERO LOPEZ identificado con la cedula de ciudadania No. 10.260.404 en
calidad de propietario, de acuerdo con el plane que forma parte integra! de la presente Resolucion,
del predio a subdividir en 6 lotes, descritos en los planos que hacen parte integral de la presente
Resolucion, con la siguiente descripcion:

CUADRO DE AREAS GENERAL SUBDIVISION
CESION VIAL * 259,17 m?
ZONA VERDE CESION 1 18,69 m*
ZONA VERDE CESION 2 145,84 m?
LOTE RESERVA 1 i 131,30 m?
LOTE DE RESERVA 2 447,22 m?
LOTE BIFAMILIARES MZ 25 626,33 m?
AREA TOTAL LOTE A 1.628, 45 m?
- Arhculo S\Debe ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
R S :fa5| como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y-de los elementos constitutivos
ot s \ 'ael espacio plblico.
- J:l u ""‘
:: Afticulo 4: De‘be cumplir con el programa de manejo ambienial de materiales y elementos a los que hace
o 7T Ie_f_e_renma la Resolucién 541 de 1294 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la moquue
_—Ta A .;o.sus ituya, para aquellos proyectos que no reguieren licencia’ambiental, o planes de manejo,
I ’ovsustituya, p I t I biental, o pl d

“‘“w/’ Jrécuperacion o restaliracién ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente
. « = yrdesarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. Ademas, en relacién con los
taludes, los cortes deberan protegerse a fin de mantener su estabilidad y evitar que sean
afectados por la erosién o la lluvia, deberan ejecutarse de tal manera que ofrezcan la maxima
seguridad para los trabajadores, transefintes, usuarios, lotes -y edificaciones vecinas y
responsabilizarse conforme con la ley vigente, en ningtin caso estos podrén exceder la pendiente
y altura recomendadas para el tipo de suelo sobre el que se esté trabajando. En el caso de realizar
trabajos en la via publica, los interesados deben solicitar previamente, una autorizacion del
organismo de Transito Municipal, de conformidad con la Ley 769 de 2.002 y atender la prohibicién
de la utilizacion de areas de espacios pliblicos para tales fines y en caso necesario sin el permiso
de disposicién final de escombros y material de excavacion o las autorizaciones por la afectacion
de recursos naturales, demarcacion de suelos de proteccion y ofras; conforme con los Acuerdos
CVC o cualquier otra autorizacion que este contemplada dentro de las funciones de la autoridad
ambiental. Las obras no podran iniciarse sin el acatamiento de los requisitos legales exigidos-por
la Secretaria de Planeacion, las empresas de Servicios Ptiblicos Domiciliarios municipales y la
CVC. Las obras deben cumplir con las distancias minimas de seguridad establecidas en el
reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, las normas .RETILAP y con. la Resolucion
2400 del Ministerio de Proteccion Social.
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Articulo 5:

Articulo 6:

Articulo 7;

Articulo 8:

Articulo 9:

Articulo 10:

Articulo 11:

Articulo 12:

Ariculo 13:

Articulo 14:

CURADURIA URBANN DE CARTAGO
YAUE DEL CAUCAH

Debe garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin
de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o
en las actas de supervision.

Debe mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente y cumplir con las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas que se
deriven de ella, al igualmente responder por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la
ejecucién de las obras para este proyecto disefado por la Arquitecta Ana Maria Guarin Uribe con
M.P. No ABB0B2002-42133554, quien obra también como constructor responsable, El disefio
estructural y de elementos no estructurales fue elaborado por el Ingeniero Jorge Obed Gémez
Lépez con M.P. No 17202-54233 vy el estudio de suelos elaborado por el Ingeniero Edwin
Alexander Arana Cadena con M.P. No. 63202-189389 y la ingeniera Angie Alejandra Calderon
Uruefa con M.P. No. 66202-405105 obra como revisora estructural independiente. Asf mismo,
designar en un término maximo de 15 dias hahiles al profesional que remplazara a aquel que se
desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el
nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera la titular de la licencia.

Debe realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las
normas de construccién Sismo Resistentes, al igual que de elementos no estructurales, para
estructuras menores a 2.000 m? Asi mismo, cumplir con todas las disposiciones contenidas en
las normas de consifruccién sismo resistente vigente NSR-10.

Debe instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Debe cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital scbre eliminacion
de barreras arquitecténicas para personas en situacidon de discapacidad, dando esfricto
cumplimiento a las normas NTC.

Debe cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente

vigente NSR -10, en especial los titulos J y K sobre reqmsnos de proteccion y extincién.contra

incendios, y, de requenrse las juntas de separacién sismica de acuerdo con el [ poréentaje de Ja

altura de la edificacién entre estructuras adyacentes. .\_ P i .4%
"h

N AT
Debe dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible queadopte el Mlmsteno
de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de slis. competencj_as .;',

Debe realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presentehdecretgr en.hn
diaric de amplia circulacion en &l municipio donde se encuentren ubicados Iosggmuebles - \:"

Este acto administrativo se expide con base en la informacion presentada por &l sollcltante y
conforme a su explicita manifestacion de voluntad. En consecuencia, cualqmer‘*dlferencua que
pueda existir entre la informacién presentada y la realidad fisica o legal del inmueble (linderos,
areas, localizacion, etc.) sera exclusiva responsabilidad del solicitante. La expedicién de licencias
no conlleva pronunciamiento aiguno a cerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion
sobre el inmueble objeto de ella. {Art. 2.2.6.1.2.3.3 decreto 1077 de 2.015). Las licencias recaen
sobre uno o mas predios yfo inmuebles vy producen todos los efectos aun cuando sean
enajenados.

La titular'de la licencia debera instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya
dimension minima sera de 1 m x 70 cms, localizado en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cua!l tenga frente o limite de desarrollo o construccién que haya sido objeto
de la licencia. La valla o aviso debera indicar 1} La clase y nimero de identificacion de la licencia,
y ia autoridad que expidié. 2) Nombre o razon social dla titular de la licencia. 3) La direccion del
inmueble. 4) Vigencia de la Licencia. 5) descripcion de la obra, uscs autorizados, metros
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construidos, altura total de la edificacion, nimero de estacionamientos y numero de unidades i
habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se instalara antes de la iniciacion de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera |
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo. 2.2.6.1.4.9
Seccion 4 del Decreto 1077 de 2.015).

Articulo 15: Durante actividades de remocién de tierras, el particular que encuentre bienes arqueologicos
debera dar aviso inmediato a la administracién Municipal, de este hecho y tendra como obligacion
informar al Ministerio de Cultura. En cualquier clase de intervencion gue se tenga del suelo o del
subsuelo, se mantendran siempre a salvo, los derechos de la Nacién sobre bienes y zonas I
arqueoldgicas que puedan descubrirse, de acuerdo con la ley 1185 de 2008, ley 397/97 y sus |
decretos reglamentarios y modificatorios. Debera observarse las disposiciones contenidas en el F
Plan de Ordenamiento Territorial vigente en el Municipio (Acuerdos 015 de 2000, 005 de 20086, |
l
|
|

003 de 2010, 023 de 2013).

Articulo 16: Contra el presente acto procede el recurso de Reposicién ante la suscrita Curadora Urbana de
Cartago y el de Apelacién ante la Secretaria de Planeacién Municipal dentro de los 10 dias
siguientes a la notificacion. (Art. 2.2.6.1.2.3.9 Subseccion 3 del Decreto 1077 de mayo 26 de
2015).

Articulo 17: La presente Resolucién para la modificacién de licencia vigente, tiene vigencia conforme con la [
Resolucion No. 25-1-0048-LUC de fecha 10/03/2025, para la construccién de obra nueva tiene
una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo ‘
adicional de 12 meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga [
debera radicarse con la documentacién completa a mas tardar 30 dias habiles antes del
vencimiento de la respectiva licencia y debera acompafarse de la manifestacion bajo la gravedad
de juramento de la iniciacién de la obra por parte del urbanizador o constructor responsable.
(Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Decreto 1077 de mayo 2.015).

“El término de la vigencia se contara una vez quede en firme el acto administrativo mediante el
cual se otorga la respectiva licencia.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Yo Urban

FRO GIRALDO, ROBLEDO |

ORA URBANA DE CARFAGO
- LUCET10 iraldo Robledo
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