CURADURIA URBANA DE CARTAGO
YAUWE DELCAUCH

RESOLUCION No. 26-1-0071-LU
Marzo 05 de 2026

Por medic de Ia cual se otorga Licencia Urbanistica de Urbanizacidn en la modalidad Desarrollo, para el
proyecto denominado “"ALTOS DE MALAGA”, ubicado en el muriicipio de Cartago, Valle del Cauca

LA CURADORA URBANA DE CARTAGO, ARQ. LUCERO GIRALDO ROBLEDO, en uso de las Facultades
Legales y en Especial las otorgadas por el Capitulo Xl de la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el Decrsto
076 de junio 01 de 2022 y,

A

CONSIDERANDO:

Que corresponde a la Curadora Urbana de Cartago, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y
de edificacién vigentes, en la solicitud que a continuacién se describe:

TIPO DE SOLICITUD LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
MODALIDAD DESARROLLO
TITULAR SADABI S.A.8 !
IDENTIFICACION NIT. 801.509.055-1
REPRESENTANTE LEGAL MARIA BELEN ERASO GOMEZ
IDENTIFICACION C.C. No 1.193.470.435
"RADICACION 76147-1-25-0212
FECHA-RADICACION 08/09/2025
_FICHA CATASTRAL 01-03-0000-0082-0202-000-000-000
“MATRICULA INMOBILIARIA | 375-9822%9
AREA LOTE 40,000 m?2
ESCRITURA No0.5069 del-05/10/2021 de la Notaria Cuarta de Pereira
| DIRECCION ‘| CRA 2 # 36-105 '
T"URBANIZACION/SECTOR SANTA MARTHA

Que la sefiora MARIA BELEN ERASO GOMEZ, identificada con la cedula de ciudadania No. 1.193.470.435,
en calidad de representante legal de la sociedad SADABI] S.A.S., identificada con NIT 901.509.055-1,
mediante radicacion con recibo en ventanilla Gnica No. CUC 2025 VE — 1394 de 08/09/2025; solicitd Licencia
Urbanistica de Urbanizacién modalidad Desarrolio, para desarrollar el proyecto denominado “ALTOS DE
MALAGA” a ejecutarse en el predio descrito en el considerando anterior.

Que la solicitud quedo radicada en legal y debida forma el dia.21/10/2025.segin.consta en ventanilla Gnica
CUC 2025 VE-1691. . . -

constancia de mstalamon de la valla amarllla y de notificacion :a vecmos y terceros, en cumphmlento del
articulo2.2.6.1.2.2.1 de! Decreto 1077 de'2015. -

Que la actuacmn solicitada, se encuentra establecida en el Decreto 1077 de 2015, Art, 2.2.6.1.1.4. chencxa
de urbamzacron Es Ia autorizacion previa para e,recutar en uno: ‘o varios pred.ros Iocahzados en suelo urbano
la creacion de espac:os ptblicos y privados, asi como fas vias publicas y la efjecucion . ‘de obras de
infraestructura de servicios piblicos domiciliarios que permitan fa adecuacion, dotac:on y / subdivision de estos
terrenos para la futura construccion de edificaciones con destino a usos trbanos, de conformidad con el Plan
de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que fo desarroﬂen y complementen, las leyes y demas.
reglamentaciones que expida el Gobierno Nacional.

Que el titular aporté las certificaciones de disponibilidad de servicios publicos domiciliarios expedidas-por
Empresas Plblicas de Cartago EMCARTAGO mediante certificado’ No 20254100010663 de fecha

Cra. 3 # 12-22 Gartago /Valle de Cauca. Tel. (602) 217 32 45— (;+57) 304 227 7862
correo culcarfago@amail.com web www.curadurial cartago.com
pag. 1




CURADURIA URBANA DE CARTAGO
YAWE DEL CAUCA

09/09/2025 y Energia de Pereira mediante certificado No. 7446 de fecha 05/12/2025 en cumplimiento de o
previsto en el numeral 3 del articule 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto 1077 de 2015.

. Que, conforme consta en el Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble identificado -con matricula

inmobiliaria 375-98229, especificamente en la anotacion No. 001 del 23 de agosto de 2002, existe una
servidumbre de fransito.activa, la cual debera ser respetada y garantizada dentro del desarrollo del proyecto
urbanistico.

. Que el predio objeto de la'solicitud hace parte de la Zona 5 Sector [l Zona Residencial de Baja Densidad, en

tratamiento de desarrollo,.definido en el plano de Zonificacién Urbana de! Plan de Crdenamiento Territorial
P.O.T Acuerdo municipal-No. -01 512000, modificado por los Acuerdos No. 005/2008, 003/2010, 023/2013 v
se encuentra ublcado en suelo urbano del municipio de Cartago.

Que el constructor responsable del proyecto, es el Ingeniero Civil Sebastian Estrada Moncada con M.P. No
131037-0533312.

Que, una vez efectuada la revision técnica, se encontré que el proyecto requeria correcciones, procediendo
a levantar el acta de observaciones No. 0212, notificada el dia 19/11/2025 segan radicado de ventanilla Gnica
No. CUC 2025-VS 2349.

Que mediante radicado de ventanilla inica No. CUC 2026 VE - 0026 del dia 05/01/2028, el titular solicito por
medio de oficio ampliacién de plazo para presentar respuesta a las correcciones requeridas en el acta de
observaciones,

Que el dia 26/01/2026 con radicado de ventanilla tinica No. CUC 2026 VE - 0147, el titular allegé los
documentos soporte a las correcciones requeridas en el acta de observaciones.

. Que el dia 18 de febrero de 20286, este despacho remitié a la Secretaria de Pianeacion Munlclpal el Oficio

No. PCU-0017-2026-C, a través de ventanilla anica con radicado CUC 2026 VS-0350, sollcnando dclaracion
respecto de las secciones y afectaciones viales, el trazado de la via Calle 37 y la seccién- vial aphcable al
predio objeto de la solicitud, recibiendo respuesta mediante Circular con caracter de«ﬂoctrlna No. 0009 del
02 de marzo de 2026, en la cual se precisan los aspecios relacionados -con ‘las secciones. vialés y
afectaciones aplicables, determinande la directriz urbanistica que debe observarse~ para el desarroib del
proyecto objeto de la presente solicitud. - F -

-

. Que, adicionalmente, la Secretaria de Planeacion Municipal expidio la Circular No. 0025 del 23 de m _yo de

_____

2025, mediante la cual se aclara la aplicacion del articulo 438 del Plan de OrdenamlentO“Terntonal referente
a los parametros para la determinacién de cesiones gratuitas en suelo urbano y de expansién Tirbana.

. Que, Que, de igual manera, dentro de las cargas urbanisticas aplicables al proyecte, de conformidad con lo

establecido en el articulo 4 del Decreto 075 de 2013, el urbanizador debera destinar un area de lote
equivalente al veinte por ciento (20%) del area dtil residencial para la localizacién de Viviendas de [nierés
Prioritario (VIP), de acuerdo con las disposiciones normativas aplicables.

Que, el titular aporto el acta de reunion ordinaria del Comité Ecolagico y de Proteccion en el Municipio de
Cartago, conformado por la Secretaria de Planeacion Municipal Medio Ambiente y Desarrollo Econémico,
Subsecretaria de Medio Ambiente desarrollo sustentable y agropecuario, Secretaria de Salud, Clean
Atmosphere, el grupo de proteccidon Ambiental y Ecologica del distrite especial de Policla de Cartago,
Secretaria de (Gobierno, seguridad y convivencia, DAR Norte CVC, UMGRD, Secretaria de Educacién,
Secretaria de Salud, Secretaria de Gobierno y convivencia, Subsecretaria de Desarrollo econémico, fomento
y Desarrollo de la ciudad y demas invitados, en donde se expone el proyecto, se indica como receptor de
sobrantes RCD al Gestor El Bosque, indica el manejo de la geomorfologia del terreno mediante terraceo, el
manefo ambiental, manejo del tanque de almacenamiento de agua de las Empresas Plblicas, manejo de
cortes y-llenos, manejo de taludes, entre olros.
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Q. Que ademas aporto el Conceto Técnico Ambiental con radicado No. 899032025 de fecha 29/08/2025, emitido

T.

%

por Coproracion Altonoma- Regional del Valle del Cauca C.V.C., el cual identifica los lineamientos y
determinantes ambientales a tener en cuenta para adelantar un proceso de urbanizacion, asi mismo indica,
en cuanto a la conformacién de taludes, gue cuando se requiera la construccion o conformacion de taludes
en corte o lleno, con alturas superiores a 2,0 m- deberd contarse con disefios geotécnicos donde se
determinen las propiedades mecanicas de los materiales de construccion, la geometria e inclinacion del talud
y las obras de drenaje. (...) El angulo de inclinacion de la cara del talud estard definido por el disefio
geotécnico. conclusiones y recomendaciones que deberan tenerse en cuenta en desarrollo y ejecucién del
proyecto {...). )

Que en el expediente obra el estudio de amenaza y riesgo, vy, el estudio de suelos presentados por el
ingeniero Edwin Alexander Arana Cadena, con matricula profesional No. 63202-183389, en el cual se
establecen las condiciones técnicas del terreno y las recomendaciones para garantizar su estabilidad.

Que la Curaduria Urbana ejerce sus funciones conforme a la normativa vigente en materia u(rbanisticé,‘ sin
que le corresponda el control o autorizacién de asuntos ambientales, competencia exclusiva-de la autoridad
ambiental C.V.C.; en consecuencia, cualquier intervencion gue implique afectacion de recursos naturales
debera contar previamente con los permisos o autorizaciones respectivas, sin que la presente licencia supla
o sustituya dichas competencias.

Que la autorizacion otorgada no ampara actuaciones ejecutadas con anterioridad a la expedicion del
presente acto administrativo, ni aguellas que excedan lo aprobado en los planos y documentos que hacen

_~parte-integral de la licencia.
A

Y3
‘\l‘ ) (( ‘!'(3

. Que,-ademas el solicitante, presentd los siguientes documentos requeridos por el Decreto 1077 de 2015:
v DOCUMENTOS FECHA/OBS.
5 1. Formulario FUN
= 2. Cerlificado de tradicidon No. 375-98229
w 3. Copia-impuesto predial 01-03-0000-0082-0202-000-000-000
. .4....Copia de cedula No. C.C. 1.193.470.435
5% ~Copia de escritura No.5069 del 05/10/2021 de la-Notaria Cuarta de Pereira
" 8. Notificacidn a vecinos 6
7. Matriculas profesionales Arq. Justo Pastor Merchan Hoyos con M.P. No A23182014-

1094926311, Ing. Sebastian Estrada Moncada con M.P.
No.131037-0533312, Ing. civil geotecnista Edwin Alexander Arana
Cadena con M.P. No 63202-189389, Topdgrafo Oscar Marino
Caicedo Soto con M.P. No 01-22785.

Certificaciones de vigencia
profesionales

No. E763981 del CPNAA del Arquitecto Juste Pastor Merchan
Hoyos, CVAD-2025-3867676 del Ing. Sebastian Estrada Moncada,
CVAD-2025-3663327 del Ing. -Edwin ‘Alexander Arana Cadena,
No.573755/2025 del CPNT del Topografe Oscar Marino Caicedo
Soto.

MAGD-AD-130.2-F38 del 04/09/2025,

9. Certificado de hilos y niveles. ]
10. Nomenclatura MESG-AS-F02 del 04/10/2025-No. 1039. , L e
11. Ofras certificaciones o Copia de las certificaciones de-idongidad correspondiente a cada
documenies uno de los profesionales. ) .
12. Urbanizador Ingeniero Civil Sebastian Estrada Moncada con M.P: No 131037-
0533312. . e e
13. Arquitecto proyectista Arquitecto Justo Pastor Merchan Hoyos con M.P. No A23182014-

1094926311

14.

Ingeniero civil. geotecnista

“Ing. Edwin Alexandet Arana Cadena con. M.P, No 63202-189389
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15. Levantamiento t‘opkégréfico Topografo Oscar Marino Caicedo Soto con M.P. No 01-22785..

16. Otros documentos Disponibilidad de Servicios Piblicos 5045 de Energia de Pereira de

fecha 20/08/2025, certificado de Emcartago cod. 20254100030901
de fecha 25/08/2025.

V. Que, efectuada la revision técnica, juridica y urbanistica del proyecto, se expidic Acto de Viabilidad el
03/03/20286, con radicado No. CUC 2026 V5-0445, por encontrarse ajustado a la normativa urbanistica
aplicable.

W. Que el titular aporté los documentos complementarios vy efectué los pagos correspondientes conforme a lo
requerido en el Acta de.Viabilidad, segun radicado de ventanilla Unica No. CUC 2026 VE-0406 con fecha del
05/05/20286. ”

X. Que hechalacomunicacion de la solicitud de Licencia a los vecinos como lo establece el Articulo 2.2.6.1.2.2.2
Subseccién 2 del Decreto 1077 de 2015, no se presentarcn objeciones ni oposiciones dentro del término

legal.

Y. Que el expediente fue aprobado con seis (6) planos urbanisticos y sus respectivas memorias técnicas, los
cuales hacen parte integral del presente acto administrativo.

Z. Que, en mérito de lo expuesto, la Curadora Urbana de Cartago,

Articulo 1:

RESUELVE:

CONCEDER LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION modalidad DESARROLLO para el
proyecto denominado “Urbanizacién ALTOS DE MALAGA”, de uso residencial, mediante la cual se
autoriza la: creacion de espacios pﬂb!icos y privados, Ia ejecuci:')n de vias publicas y obras de
para la futura construccion de edificacicnes, de conformidad con la zomﬂcamon establecxda en el
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipic de Cartago, sobre el inmueble” Ubicado en 1 zona 5
sector 1I zona residencial de baja densidad, individualizado con folio de matricula inmobiliani. No.
375-98229 y Ficha Catastral originaria No. 01-03-0000-0082-0202-000-000=000, denominado LOTE
2 SANTA MARTHA con nomenclatura Carrera 2 # 36-105 sector Santa Ana del mu?uc:plc de
Cartago, Valle del Cauca, sobre un area bruta de 40.000,00 m?; con area de cesién vig-Cargra 2
de 293.28 m?, area de cesion Via local 9.528.02 m?, area neta urbanizablé de, 30.178.70 2, area
de cesidn espacio publico 4.526.81 m?, (area de cesién zonas verdes 3.017.87 me y-area de cesion
equipamientos 1.508.94 m2), area util de 20.378.55 m?, con area de vias y parqueaderos de 5.273.35
m?2, con area comercial de 488.40 m? y area de ocupacion residencial en 16 Manzanas de 19.890.15
m?, con 202 lotes para vivienda unifamiliar no VIS, 22 lotes para vivienda VIP y 10 lotes para uso
comercial. Dentro de las unidades proyectadas se incluyen los lotes mediante los cuales se da
cumplimiento a la obligacion de provisidn de suelo para Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP),
con area de 3.978.03 m?, conforme con el cuadro de areas y planos aprobados que hacen parte
integral de la presente resolucién, asi:

CUADRO GENERAL
AREA BRUTA DEL LOTE 40.000.00
._AREA DE CESION CARRERA 2 293.28
AREA DE CESION VIA INTERNA 9:528.02
__AREA TOTAL CESION'VIAL 9.821.30
___ AREANETA 30.178.70
CESION EXIGIDA 15% 100%
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CURADURIN URBANA DE CARTAGO

VAUE DELCAUCA
AREA DE CESION E.P (ESPACIO PUBLICO) EXIGIDA 4,526.81
AREA DE CESION E.P ENTREGADA 4.526.81 100%
AREA DE CESION 15%
ZONAS VERDES 10% 3.017.87
AREA URBANIZABLE EQUIPAMENTOS 5% 1.508.94 .
TOTAL, AREA DE CESIONES 15% 4.526.81] 100%
VIAS Y PARQUEADEROS PUBLICOS 5.273.35
AREA UTIL 20.378.55| 100%
AREA UTIL VIVIENDA
VIVIENDA VIP 20% 3.978.03| 20%
VIVIENDA 15.912.12| 78%
COMERCIO 488.40| 2%
TOTAL 20.378.55| 100%
j S ",. CUADRO DE AREAS POR MANZANAS ALTOS DE MALAGA
“lmzna. Lé?_,gw DIMENSION MEDIDAS CANTIDAD | AREA (m?) uso
g =.
& LGt | REGULAR (7,00"12,00) 1 84,00 COMERCIO
RN -

I REGULAR (7.00*12.00) T 84,00 VIVIENDA
1 2 REGULAR (7.00"12.00) ' 1 84,00 VIVIENDA
3 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
4 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
5 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
6 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
MZA 7 REGULAR {7.00%12.00) 1 84,00 | VIVIENDA
8 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
9 REGULAR (7.00%12.00) e 84,00 VIVIENDA-
10 REGULAR {7.00*12.00) 1 8400 VIVIENDA
1 REGULAR (7.00%12.00) 1 8400 . VIVIENI.iJA
12 REGULAR (7.00*12.00} ' 1. 84,00 VIVIENDA
13 REGULAR (7.00*12.00) 1 . 84,00 VIVIENDA
14 REGULAR (7.00*12.00) 1 .84,00. VIVIENDA
15 REGULAR (7.00%12.00) . -1 84,00 VIVIENDA
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16 REGULAR (7.0012.00) 1 84,00 VIVIENDA
17 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
18 | REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
19 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
20 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
21 REGULAR (8.00%12.00) 1 96,00 VIVIENDA
B 22 1860,00
1 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
2 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
3 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
4 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
5 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
6 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
7 REGULAR (7.00*12.00) 1 8400 | VIVIENDA
8 REGULAR (7.00°12.00) 1 8400 | VIVIENDA_
9 REGULAR (7.00*12.00) 1 84005 | VIVIENDA-
'MZB | 10 | REGULAR (7.0012.00) 1 84,00 VIVIENDAT
11 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDAT
12 | REGULAR (7.00*12.00) S 84,007 ~7 ~VIVIENDA
13 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 -| VIVIENDA
14 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
15 | REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
16 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
17 REGULAR (7.0012.00) 1 84,00 VIVIENDA
18 REGULAR (8.00712.00) 1 96,00 VIVIENDA
18 1524,00
1 REGULAR (8.00"12.00) ) 96,00 VIVIENDA
o REGULAR (7.00*12.00) 4 84,00 VIVIENDA
mzc | 3 | rRecuar (7.00%12.00) 4 84,00 VIVIENDA
4 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
5 REGULAR (7.00°12.00) 1 84,00 VIVIENDA
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5,

6 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
7 REGULAR (7.00%12.00}) 1 84,00 VIVIENDA
8 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
9 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
10 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
11 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
12 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
13 REGULAR (8.0012.00) 1 96,00 VIVIENDA
13 1116,00

1 REGULAR {8.00"12.00) 9 96,00 VIVIENDA
2 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
3 REGULAR (7.0012.00} 1 84,00 VIVIENDA
4 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
5 REGULAR (7.00"12.00) . 84,00 VIVIENDA
6 REGULAR (7.00*12.00) ] 84,00 VIVIENDA
T REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
T 8™ | REGULAR (7.0012.00) 4 84,00 VIVIENDA
MzD = | REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
.:.':; 10=- | REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
B 11~ | REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
c 12 REGULAR (7.00"12.00}) 1 84,00 VIVIENDA
I REGULAR (7.00%12.00) " 84,00 VIVIENDA
14 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
15 | REGULAR (7.00712.00) 1 84,00 VIVIENDA
16 REGULAR (7.0012.00) 1. 84,00 VIVIENDA

i ~ 16 1356,00 -
1 REGULAR (7.00%12.00) 1 . 84,00 VIVIENDA
2 REGULAR (7.00°12.00) 1 8400 | VIVIENDA
3 REGULAR (7.00M2.00) 1 84,00 VIVIENDA
4 REGULAR (7.00"12,00) 7. 84,00 VIVIENDA
mze |8 REGULAR (7.00"24.00) 1. 168,00 | VIVIENDA
6 REGULAR (7.00*24.00) 4 168,00, VIVIENDA
7 REGULAR (7.00%24.00) 1 168,00 . VIVIENDA
8 REGULAR (7.00"24.00) 1 168,00, VIVIENDA
9 REGULAR: (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
10 REGULAR (7.0012.00) . 84,00 VIVIENDA
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11 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
12 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
12 1344,00
1 REGULAR (7.0012.00) 1 84,00 VIVIENDA
2 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
3 REGULAR {7.00*12.00} 1 84,00 VIVIENDA
4 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
5 REGULAR (7.00M2.00) 1 84,00 VIVIENDA
6 REGULAR (7.00712.00) 1 84,00 VIVIENDA
7 REGULAR {7.0012.00) 1 84,00 VIVIENDA
8 IREGULAR (6.84712.00°7.81 *12.00) 1 87,83 VIVIENDA
MZ F o IREGULAR {7.81*12.00"8.77 *12.00) 1 99,53 VIVIENDA
10 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
11 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
12 REGULAR (7.00712.00) 1 84,00 VIVIENDA
13 REGULAR {7.00"12.00} 1 84,00 VIVIENDA
14 REGULAR (7.00712.00) 1 84,00, ~=1"VIVIENDA
15 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00.. VIVIENDA
16__ | REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
= z X
| 16 1363,36 I 3
1| REGULAR (8.00"12.00) 1 9600, | vivIENDA
2 REGULAR (8.00*12.00) 1 96,00 ~ |~ VIVIENDA
3 REGULAR (8.00"12.00) 1 96,00 < VIIENDA
4 REGULAR (8.00712.00) 1 86,00 VIVIENDA
5 REGULAR (7.00712.00) 1 84,00 VIVIENDA
5 REGULAR (7.00"12,00) 1 84,00 VIVIENDA
MZ G . REGULAR (7.19*12.04*8.18 *12.00) ] 92,12 VIVIENDA
| RecULAR (7.16*12.04*8.12 *12.00) 1 91,62 VIVIENDA
: IREGULAR (7.00712.00) 1 84,00 VIVIENDA
10 REGULAR (8.00"12.00) 1 96,00 VIVIENDA
11 | REGULAR (8.00"12.00) 1 96,00 VIVIENDA
12| REGULAR (8.00%12.00) 1 96,00 VIVIENDA
13 REGULAR (8.00*12.00) 1 96,00 VIVIENDA

Cra. 3 # 12-22 Cartago Valle de Cauca. Tel. (602) 217 32 45~ (4-57) 304 227 7862
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14 REGULAR (8.00"12.00) 1 96,00 VIVIENDA

14 1299,74
1 REGULAR (8.00*12.00) 1 96,00 VIVIENDA
2 REGULAR (7.0012.00) 1 84,00 VIVIENDA
3 REGULAR {7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
4 REGULAR {7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
5 REGULAR (7.0012.00} 1 84,00 VIVIENDA
6 REGULAR (7.00"12.00} 1 84,00 VIVIENDA
; IREGULAR (12.04*?.55*12.00*8.51) 1 96,30 VIVIENDA

hilitadad P

mz 17} :-a& IREGULAR (12.04*7.51*12.00°8.48) ] 95,83 VIVIENDA
~ - Ja. REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
E 6= | REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
& 1. | REGULAR (7.00712.00) 1 84,00 VIVIENDA
S L > | Rrecular (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
« =~ 7% | RecuLAr (8.00*12.00) 1 96,00 VIVIENDA
e 14 REGULAR . {8.00"12.00) 1 96,00 VIVIENDA

14 1236,13
1 REGULAR (8.00"12.00) 1 96,00 VIVIENDA
2 REGULAR (8.00"12.00} 1 96,00 VIVIENDA
3 REGULAR (8.00712.00) 1 96,00 VIVIENDA
4 REGULAR (8.00712.00) 1 96,00 VIVIENDA
5 REGULAR {8.00"12.00) 1 96,00 VIVIENDA
s IREGULAR (7.89%12.04*8.86 *12.00) ; 100,49 VIVIENDA
o ; REGULAR (6.86*12.04*7.82 *12.00} ; 88,10 VIVIENDA
8 | REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
10 REGULAR (7.00*12.00) K 8400 | VIVIENDA
11 REGULAR (7.00*12.00) 9 84,00 VIVIENDA
12| REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
13| REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA

13 1172,59

Cra. 3 # 12-22 Cartago /Valle de Cauca. Tel. (602) 217 32 45— (-+57) 304 227 7862
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO

1 REGULAR (8.00*12.00) 1 96,00 VIVIENDA
2 REGULAR (8.00"12.00) 1 86,00 VIVIENDA
3 REGULAR (8.00"12,00) 1 96,00 VIVIENDA
4 REGULAR (7.0012.00) 1 84,00 VIVIENDA
5 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
.25*12.04"8.21 *12.00 92,75
6 IREGULAR (7.25"12 ) 1 ' VIVIENDA
MZ J IREGULAR (12.04*7.21*12.00*8.17) ] 92,22 VIVIENDA
IREGULAR {7.00712.00) 1 84,00 VIVIENDA
REGULAR (8.00"12.00) 1 95,00 VIVIENDA
10 REGULAR (8.00*12.00) 1 96,00 VIVIENDA
11 REGULAR (8.00M2.00) 1 96,00 VIVIENDA
12 REGULAR (8.00"12.00) 1 86,00 VIVIENDA
12 110897~
1 REGULAR {7.00*12.00} 1 8400> T vIVIENBA
2 | REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
3 REGULAR (7.00*12.00) 1 8400 VIVIENDA®
4 REGULAR (7.00712.00) 1 84,00 VIVIENDA
- =,
5 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00~  |_\ivIENDA
.59°12.04*8.55 *12.00, 96,9 e
8 IREGULAR (7.59712.0478.85 ) 1 7 - VIVIENDA
MZ K IREGULAR (7.5312.04*8.52 *12.00) ] 96,30 VIVIENDA
REGULAR: (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
10 REGULAR {7.0012.00) 1 84,00 VIVIENDA
11 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
12 REGULAR {8.00"12.00} 1 86,00 VIVIENDA
12 104527
1 REGULAR (8.00*12.00) 1 96,00 VIVIENDA
2 REGULAR (8.00*12.00) 1 96,00 VIVIENDA
. 3 REGULAR . (8.00712.00) 1 96,00 VIVIENDA
. MZL 4 REGULAR (8.00%12.00) 1 96,00 VIVIENDA
.94*12.04*8.91 *12.00
5 IREGULAR (7.9 ) 1 101'1‘5.. VIVIENDA
. 8.91*12.04*9,87 *12.00 11283 +
B IREGULAR ( ' ) 1 83 VIVIENDA

Cra. 3.# 12-22 Cartago MValle de Cauca. Tel. (602) 217 32 45~ (+57) 304 227 7862
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VYAWE DEL CAUCA
7 REGULAR (8.00"12.00) 1 96,00 VIVIENDA
REGULAR (8.00"12.00) 1 96,00 VIVIENDA
REGULAR (8.0012.00) 1 96,00 VIVIENDA
10 REGULAR (8.00"12.00) 1 96,00 VIVIENDA
10 981,98
1 REGULAR (8.00"12.00) 1 96,00 VIVIENDA
2 REGULAR (8.00"12.00} 1 96,00 VIVIENDA
3 REGULAR (7.00712.00) 1 84,00 VIVIENDA
4 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
5 REGULAR (7.29712.04*8.26 *12,00) ] 93,27 VIVIENDA
MZ M 5 IREGULAR (8.26%12.04%9.22 *12.00) ] 104,84 VIVIENDA
7 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
8 REGULAR (7.00%12,00) 1 84,00 VIVIENDA
o 9 REGULAR (8.00*12.00) 1 96,00 VIVIENDA
d,“: :57 10 .| REGULAR (8.00712.00) 1 96,00 VIVIENDA
o =< _ 10 918,11
Z B LCT | REGULAR (4.45°9.00) 1 40,05 COMERCIO
Gé; = ‘ “ch"- REGULAR (4.45°9.00) 1 40,05 COMERCIO
> - |~ Lc3 REGULAR (4.45"9.00) 1 40,05 COMERCIO
T LC4 REGULAR (4.45%9.00) 1 40,08 COMERCIO
MZN | 1c5 REGULAR (4.45*9.00) 1 40,05 COMERCIO
LC6 REGULAR (4.45%9.00) 1 40,05 COMERCIO
LC7 REGULAR (4.45'8.00) 1 40,05 COMERCIO
LCB IREGULAR (4.45"9.00) 1 40,05 COMERCIO
B 320,40
LC1 REGULAR (7.00"12,00) 1 84,00 COMERCIO
1 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
2 | REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
3 REGULAR {7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
MZ O 4 REGULAR {7.00*12.00) 1. 84,00 VIVIENDA
5 REGULAR {7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
6 REGULAR {7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA !
7 REGULAR {7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
8 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA

CURADURIA URBANA DE CARTAGO

Cra. 3 # 12-22 Cartago /Valle de Cauca. Tel. {602) 217 32 45— (+57) 304 227 7862
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
YAUE DELCAUCAH

9 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
10 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
1 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
12 REGULAR {7.00"12.00}) 1 84,00 VIVIENDA
13 REGULAR {7.00"12.00} 1 84,00 VIVIENDA
14 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
15 REGULAR (7.0012.00) 1 84,00 VIVIENDA
16 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
17 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
18 REGULAR (7.00"12,00) 1 84,00 VIVIENDA
19 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
20 REGULAR (7.00712.00) 1 84,00 VIVIENDA
21 REGULAR (7.00712.00) 1 84,00 VIVIENDA
22 REGULAR (7.0012,00) 1 84,00 VIVIENDA
23 REGULAR (8.00712.00) 1 96,00 VIVIENDA
24 REGULAR (8.00*12.00) 1 96,00 VIVIENDA
25 | REGULAR (8.00"12.00) 1 96,00 VIVIENDA
28 2220,00
1 REGULAR (7.00712.00) 1 84,00 .~ =|=-VIVIENDA
2 REGULAR (7.0012.00) 1 84,00, < | VIVIENDA
3 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
4 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIZIENDA
5 REGULAR (7.00%12.00) 1 84,00 VIVIENDA
6 REGULAR (7.00*12.00) 1 8a:00 | VIVIENDA
7 REGULAR (7.00"12.00} 1 84,00 P VIVIENDA
8 REGULAR {7.00"12.00} 1 84,00 | VIVIENDA
MZ P 9 REGULAR {7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
10 REGULAR (7.00*12.00) 1 84,00 VIVIENDA
11 REGULAR (7.00712.00}) 1 84,00 VIVIENDA
12 REGULAR (7.00™12.00) 1 84,00 VIVIENDA
13 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
14 REGULAR {7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA
15 REGULAR (7.0012.00) 1 84,00 VIVIENDA
16 REGULAR (7.00712.00) 1 84,00 VIVIENDA
17 REGULAR (7.00712.00) 1 84,00 VIVIENDA
18 REGULAR (7.00"12.00) 1 84,00 VIVIENDA

Cra. 3 # 12-22 Cartago /Valle de Cauca. Tel. {602} 217 32 45~ (+57) 304 227 7862
correo gulcarago@gmail.com web www.curadurialcartago.com
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
YAUWE DELCAUCAH

18 1512,00
TOTAL, VIVENDAS 224 19.890;15
TOTAL, COMERCIO 10 488,40
TOTAL, LOTES 234 _ 20,378,55
CUADRQ DE AREAS PARQUEADEROS
A NUEMRO DE
NORMATIVA uso ‘ ESTRATO | UNI MEDIDA TOTAF PARQUEADEROS
| UNIDAD DE ESTACIONAMIENTO
PUBLICO POR CADA 15 VIVENDA 3,4 UNIDAD | 224
UNIDADES DE VIVIENDA | 15
ESTACIONAMIENTO PUBLICO
FOR CADA {150 M2Z/CONSTRUIDO | CCMERCIO - M2 488,40 3
TOTAL 18
PARQUEADEROS PMR 2% 0.4
Paragrafo; Debera darse cumplimiento a la obligacién de destinar el veinte por ciento (20%) del area dtil
o ~ “urbanizable a Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP), equivalenie a 3,978.03 m?, area localizada
. .en la manzana C y parte de las Manzanas D y E, conforme a los planos aprobados,
= S . . - - o
-~ Artitulo 2:  Los titulares deberan framitar ante las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios 1a
= §, aprobacion de estudios y disefios de redes eléctricas, hidraulicas y sanitarias, y obtener ante la
- auloridad ambiental competente (C.V.C.) los permisos, autorizaciones y conceplos ambientales
*’i’ = requeridos, con antelacion al inicio de las obras e informar la fecha de inicio a las diferentes
st . 7 -éntidades.
Articulo 3: "No se autoriza la tala, poda, trasplante o intervencion de especies arbéreas.
Cualquier actuacion de esta naturaleza debera contar con autorizacién previa de la Corporacion
Auténoma Regional del Valle del Cauca — C.V.C, conforme a la normatividad ambiental vigente.
Articulo 4:  Debe ejecutar las obras de forma tal que se garantice la'salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio plblico. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras con sujecion a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesidn gratuita (vias,
equipamientos y espacio publico) de acuerdo con las especificaciones que determine la autoridad
competente.
Articulo 5:  Debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace

referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique
o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y
desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. Ademas, en relacion con los taludes,
los cortes deberan protegerse a fin de mantener su estabilidad y evitar que sean afectados por la
erosién o la lluvia, deberan ejecutarse de tal manera que ofrezcan la maxima seguridad para los
trabajadores, transelntes, usuarios, lotes y edificaciones vecinas y responsabilizarse conforme con
la ley vigente, en ninglin caso estos podran exceder la pendiente y altura recomendadas para el tipo
de suelo sobre el que se esté trabajando. En el caso de realizar trabajos en la via publica, los

Cra. 3 # 12-22 Cartago /Valle de Gauca. Tel. (602) 217 32 45~ {4-57) 304 227 7862
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Articulo B:

Articulo 7:

Articulo 8:

Articulo 9:

Articulo 10:

Articulo 11:

Articulo 12:

Articule 13:

CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VAUWLE DEL CAUCA

interesados deben solicitar previamente, una autorizacién del organismo de Transitc Municipal, de
conformidad con la Ley 769 de 2.002 y atender la prohibicién de la utilizacion de areas de espacios
pablicos para tales fines o en caso necesario sin el permiso de disposicion final de escombros y
material de excavacion o las autorizaciones por la afectacion de recursos naturales, demarcacion
de suelos de proteccion y otras, conforme con los Acuerdos CVC o cualquier otra autorizacion que
este contemplada dentro de las funciones de la autoridad ambiental. Las obras no podran iniciarse
sin e] cumplimiento de los requisitos legales exigidos por la Secretaria de Planeacién, las empresas
de Servicios Publicos Domiciliarios municipales y la CVC. Las obras deben cumplir con las distancias
minimas de seguridad establecidas en el reglamento técnico de instalaciones eléciricas RETIE, las
normas RETILAP y con la Resolucion 2400 del Ministerio de Proteccidon Social.

Debe garantizar durante el desarrcllo de la obra la participacion del ingeniere geoiecnista
responsable de los planos y estudios aprobados, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria prevista
en la Ley 400 de 1997, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor y/o supervisor técnico. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora
del proyecto y/o en las actas de supervision.

Debe mantener en la obra la licencia y [os planos aprobados, exhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridad competente y cumplir con las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas que se
deriven de ella, al fgual que responder por los petjuicios causados a terceros, con motivo de la
ejecucion de las obras, sin perjuicio de la responsabilidad individual de los profesicnales
intervinientes conforme a la ley, para este proyecto disefiado por la Arquitecto Justo Pastor Merchan
Hoyos con con matricuia profesionai No. A23182014-1094926311, el estudio de suelos y estudiode
riesgos elaborados por el Ingeniero Edwin Alexander Arana Cadena con matricula profesional No.
No 63202-189389 y el levantamiento elaborado por el Topdgrafo Oscar Marino Caicedo Soto con
M.P. No 01-22785, como urbanizador Ingeniero Civil Sebastian Estrada Moncada con M.P. No
131037-0533312. Asi mismo, designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que
remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién.de la cbra.
Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente
sera el titular de la licencia. -~

Debe cumplir con todas las disposiciones contenidas en las normas de con§truccxon 5|smo resistente
vigente NSR-10, en especial los titulos J y K sobre requisitcs de proteccson y extlnmon 'contra

incendios. = ~
ot

- -
Debe instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua establecids en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya y d&mas dlSpOSICIOhES
reglamentarias que la desarrollen

Debe cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion
de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad, dando estricto
cumplimiento a las normas NTC.

Debera solicitar la diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas de cesién al
municipio o entidad competente, las cuales deberan entregarse debidamente urbanizadas, dotadas
y libres de gravamenes, conforme a los proyectos técnicos aprobados, de acuerdo con'lo previsto
en los articulos 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015.

Debe dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible gue adopte el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Tertitorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

Debe realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario
de amplia circulacién en el municipio donde se encuentren ubicados los inmuebles.

’
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VAUWE DEL CAUCA

Articulo 14: Este acto administrativo se expide con base en la informacion presentada por el solicitante y

conforme a su explicita manifestacion de voluntad. En consecuencia, cualquier diferencia que pueda
existir entre la informacién presentada y la realidad fisica o legal del inmueble (linderos, areas,
localizacion, etc.) sera exclusiva responsabilidad del solicitante. La expedicion de licencias no
conlleva pronunciamiento alguno a cerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre
el inmueble objeto de ella. (Art. 2.2.6.1.2.3.3 decreto 1077 de 2.015). Las licencias recaen sobre uno
o mas predios y/o inmuebles y producen todos los efectos aun cuando sean enajenados.

Articulo 15: Titular de la licencia debera instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya

Articulo16:

Articulo17:

Articulo18:

Pa?r’afo;‘

dimension minima sera de 1 m x 70 cms, localizado en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite de desarrollo o construccion que haya sido objeto de
la licencia. La valla o aviso debera indicar 1) La clase y numero de identificacion de la licencia, y la
autoridad que expidié. 2) Nombre o razon social del titular de la licencia. 3) La direccion del inmueble.
4) Vigencia de la Licencia. 5) descripcion de la obra, usos autorizados, metros construidos, altura
total de la edificacién, numero de estacionamientos y numero de unidades habitacionales,
comerciales o de otros usos. La valla o aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de
obra, emplazamiento de campamentos © maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado
durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo. 2.2.6.1.4.9 Seccion 4 del Decreto 1077
de 2.015).

Durante actividades de remocién de tierras, el particular que encuentre bienes arqueolégicos debera
dar aviso inmediato a la administracion Municipal, de este hecho y tendra como obligacién informar
al Ministerio de Cultura. En cualquier clase de intervencién que se tenga del suelo o del subsuelo,
se mantendran siempre a salvo, los derechos de la Nacion sobre bienes y zonas arqueologicas que
puedan descubrirse, de acuerdo con la ley 1185 de 2008, ley 397/97 y sus decretos reglamentarios
y modificatorios. Debera observarse las disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial vigente en el Municipio (Acuerdos 015 de 2000, 005 de 2006, 003 de 2010, 023 de 2013).

Contra el presente acto procede el recurso de Reposiciéon ante la suscrita Curadora Urbana de
Cartago y el de Apelacion ante la Secretaria de Planeacion Municipal dentro de los 10 dias
siguientes a la notificacion. (Art. 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015).

La presente Resolucion tiene vigencia maxima de treinta y seis (36) meses prorrogables por una
sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de |la fecha de su ejecutoria.
La solicitud de prorroga debera radicarse con la documentacion completa a mas tardar 30 dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia y debera acompanarse de la manifestacion
bajo la gravedad de juramento de la iniciacién de la obra por parte del urbanizador o constructor
responsable, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Decreto 1077 de
mayo 2.015).

El término de la vigencia se contara una vez quede en firme el acto administrativo mediante el cual
‘. se otorga la respectiva licencia.

\
\

. NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

ada en Carﬁg%n marzo 05 de 2026.

e o
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