CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VAWE DEL CAUCA

RESOLUCION No. 286-1-0076-LC
Marzo 12 de 2026

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA- CERRAMIENTO.

LA CURADORA URBANA DE CARTAGO, ARQ. LUCERO GIRALDC ROBLEDO, en uso de las Facultades
Legales v en Especial las otorgadas por el Capitulo Xl de la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el
Dacreto 076 de junio 01 de 2022 v,

CONSIDERANDO:

A. Que corresponde a la Curadora Urbana de Cartago, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas
y de edificacién vigentes, en la solicitud que a continuacion se describe:

TIPO DE SOLICITUD LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION
MODALIDADES OBRA NUEVA-CERRAMIENTO
TITULARES ALEXANDER GIRALDO MARIN, LINA MARIA MARTINEZ
PRADER
IDENTIFICACION C.C. No. 16.229.531, 31.422.940
RADICACION No. No.76147-1-25-0238
FECHA DE RADICACION 03/10/2025
CLASE 4
_~~| FICHA"CATASTRAL 01-04-0000-0088-0036-000-000-000
4 | MATRICULA INMOBILIARIA 375-101336
J C [ AREALOTE: 473.26 m?
o -ESCRITURA No. 4690 del 29/12/2023 de la Notaria Segunda de Cartago Valle
o~ 3| DIRECCION- CRA 63 # 15A-81 INTERIOR 19 H
;; G SECTORIBARRIO PARCELACION VILLAS DEL LIMONAR-ZARAGOZA

b“’ Que,]os senores ALEXANDER GIRALDO MARIN, LINA MARIA MARTINEZ PRADER identificados con la

Ledula’ ‘de ciudadania C.C. No. 16.229.531, 31.422.940 en calidad de propietarios, presentaron soficitud
,de LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION modalidad OBRA NUEVA-CERRAMIENTO, mediante
recibo en ventanilla tnica No. CUC 2025 VE —1567 del 03/10/2025; para el predio descrito en el
considerando anterior, ubicado en CRA 63 # 15A-81 INTERIOR 19 H PARCELACION VILLAS DEL
LIMONAR del municipio de Cartago.

C. Que el predio objeto de la solicitud hace parte de la ZONA 16 ZARAGOZA, definido en el Plan de
Ordenamiento Territorial P.O.T Acuerdo municipal No. 015/2000, modificado por los Acuerdos No.
005/20086, 003/2010,.023/2013.

Que !a solicitud quedo radicada en legal y debida forma el dia 03/10/2025.

Que el dia 10/10/2025 segtin radicado de ventanilla Unica No. CUC 2025 VE - 1620, los titulares adjuntaron
2 fotografias de constancia de instalacién de la valla de color amarillo, de notificacion a vecinos y terceros.

Mé

m o

F. Que el constructor responsable, es el arquitecto Christian Loaiza Vivas con matricula profesional
ABB892009-16234263.

G. Que, una vez efectuada la revisién técnica, se encontré que el proyecto requeria correcciones,
procediendo a levantar el acta de observaciones No. 0238, notificada el dia 19/11/2025 segtin radicado de
ventanilla inica No. CUC 2025-VS-2429.
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VAUE DEL CAUCA

H. Que el dia 05/01/2026 segin radicado de ventanilla Unica No. CUC 2026 VE - 0013, los titulares solicitaron
por medio de oficio ampliacién de plazo para presentar las correcciones requeridas en el acta de
observaciones.

1. Que el dia 27/01/2026 segun radicado de ventanilla inica No. CUC 2026 VE-0151, los titulares adjuntaron
los documentos soporte a las correcciones requeridas en el acta de observaciones.

J. Que mediante oficio radicado en la Ventanilla Unica bajo el No. CUC 2025 VE — 1752 de fecha 31/10/2025,
el titular de la actuacion urbanistica solicité la madificacion del profesional inicialmente registrado en el
Formulario Unico de Radicacidn, el ingeniero civil disefador Estructural y de elementos no estructurales
Juan Gregorio Mosquera identificado con matricula profesicnal 63202-21630, indicando su reemplazo por
el Ingeniero civil Carlos Alberto Pacheco Colorado, identificado con matricula profesional 091037-0642487,
apartando para tal efecto los documentos técnicos correspondientes.

K. Que en el Certificado de Tradicién y Libertad del inmueble objeto de la presente licencia, se encuentran
registradas servidumbres que gravan el predio, especificamente en las anotaciones No. 001 y 002; en
congecuencia, su existencia debera ser observada y respetada en el desarrollo ¥ efecucion del proyecto
autorizado, sin perjuicio de los derechos de terceros.

L. Que, debido a la complejidad del proyecto, la Curadora Urbana de Cartago, amplia los términos para
resolver la solicitud de licencia mediante [a Resolucion No. 0012, la cual fue comunicada segin radicado
de ventanilla Unica No. CUC 2026 V5-0313 de fecha 16/02/2026.

M. Que, ademas el solicitante, presentaron los siguientes documentos requeridos por el Decrelo 1077 de
2015:

DOCUMENTOS FECHA/OBS. P

1. Formulario FUN - i ey

2. Copia del certificado de tradicion No. | 375-101338 - YR

3. Copia impuesto predial 01-04-0000-0088-0036-000-000-000 =~ -

4. Copia de cedula No. C.C. No. 16.229.531, 31.422.940 =< =T

5. Foto instalacién de valla 2 T =

8. Copia de escritura No, 4690 del 29/12/2023 de la Notaria Ségiinda de Cartago Valle

7. Notificacién a vecinos 3 LT T -

8. Matriculas profesionales Arq. Christian Loaiza Vivas con M.P. No, A66892009-16234263,
Ing. Luis Esteban Molina Tamayo con M.P. N5 66202-339636,
Ing. Julieth Karina Caro Jimenez con M.P. No 141037-0516040,
Ing. Juan Gregorio Mosguera con M.P. No 83202-21630, Ing.
Carlos Albertc Pacheco Colorado con M.P. No 091037-0642487.

9. Certificaciones de vigencia Vigencia No. E772791 del CPNAA de [a Arg. Christian Loaiza

profesionales Vivas, No. CVAD-2025-3862058 del COPNIA del ing. Luis

Esteban Molina Tamayo, No. CVAD-2025-3781603 del COPNIA
del Ing. Julieth Karina Caro Jimenez, No. CVAD-2025-3653360
del COPNIA del Ing. Juan Gregorio Mosquera, No. CVAD-2025-
3952555 del COPNIA del Ing. Carlos Alberto Pacheco Colorado.

10. Nomenclatura MESG-AS-F02 de fecha 16/01/2026 No 0025

11. Estratificacién MEDE.220.18.F21 No 0037 de fecha 16/01/2026

12. Hilos y Niveles, MAGD-AD-130.2-F38 de fecha 05/09/2025

13. Otras certificaciones o documentos Copia de las certificaciones de idoneidad correspondiente a cada
uno de los profesionales
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VAUE DELCAUCA

14. constructor responsable Arquitecto Christian Loaiza Vivas, con M.P. No. A668920009-
16234263,

15. arquitecio proyectista ' Arquitecto Christian Loaiza Vivas, con M.P. No. AB5892009-
16234263.

16. Ingentero civil estructural Ingeniero Luis Esteban Molina Tamayo con M.P. No 66202-

339636, Ing. Carlos Alberto Pacheco Colorade con M.P. No
091037-0642487

17. Disefnador de elementos no estruct. Ingeniero Luis Esteban Molina Tamayo con M.P. No 68202-
339636, Ing. Carlos Alberto Pacheco Colorado con M.P. No
091037-0642487

18. Ingeniero Civil Geotecnista Ingeniera Julieth Karina Caro Jimenez con M.P. No 141037-
0516040

N. Que, efectuada la revisién técnica, estructural, juridica y urbanistica, se expidi® acto de viabilidad
comunicado el dia 10 de marzo de 2026, seglin ventanilla Gnica No. CUC 2026 VS-0522, debido a que el
proyecto cumple con lo exigido por el Decreto 1077 de 2015, el Plan de Ordenamiento Territorial POT
Acuerdo 015 de 2000, modificado por los Acuerdes 005 de 2006, 003 de 2010, 023 de 2013, o la norma
que lo adicione, modifique o complemente y se encuentra ubicade en suelo urbano de Cartago.

0. Que hecha la comunicacidén de la solicitud de Licencia a los vecinos como lo establece el Ariculo
2.2.6.1.2.2.1 del Decrete 1077 de 2015, no se presentaron objeciones.

P. Que el expediente fue aprobado con tres (3} planos arquitectonicos, tres (3) planos estructurales, con sus
.~ respectivas memorias.

JJ . hnd *ﬁ-.of; ﬁ-‘

4 -n\ e "““”"mvﬁ S . . s ,
’ \v(g.f,gue presentaron los documentos y el pago del Impuesto de Delineacién Urbana segtin cuenta de cobro
on ::;'No. 1'3020,%249 con fecha de pago 10/03/2026, expedido por el Municipio de Cartago, con radicado de
% srventanilla tgica No. CUC 2026 VE-0451 con fecha de 11/03/2026.
- . . . .
R, "Que,.confoline a las consideraciones expresadas, la Curadora Urbana de Cartago,

; >z ﬁ\vjéc; .
s -

-
gt -’

RESUELVE:

Articulo 1: CONCEDER LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION modalidad OBRA NUEVA-
CERRAMIENTO, para una edificacién unifamiliar con altura de un (1) piso, con area consiruida
de 150.65 m? y area de cerramiento de 70.04 ml, sobre el inmueble con un drea [ote de 473.26
m?, individualizado con el folic de matricula inmobiliaria No. 375-101336 y Ficha Catastral
criginaria No. 01-04-0000-0088-0036-000-000-000, ‘'ubicado en Ja CRA 63 # 15A-81 INTERIOR
18 H PARCELACION VILLAS DEL LIMONAR Corregimiento de ZARAGOZA, solicitado por los
sefiores ALEXANDER GIRALDO MARIN, LINA MARIA MARTINEZ PRADER identificados con la
cedula de ciudadania No. 16.229.531, 31.422.940 en calidad de propietarios, de acuerdo con el
plano que forma parte integral de la presente Resolucion.

Paragrafo: Esia edificacion, no tiene la obligacién de someter a supervision técnica independiente, la
ejecucién de la construccién, de igual forma, ni requirié, ni fue objeto de revision independiente
de disefios estructurales.

Articulo 2. La ocupacién de edificaciones sin haber obtenido la AUTORIZACION DE OCUPACION de
inmuebles, ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo
Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que Ia adicione, modifique o
sustituya. Esta debera solicitarse al concluir las obras de edificacién, a la administracion
municipal, en los {érminos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.
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Articulo 3:

Articulo 4;

Articulo 5:

Articulo 6:

Articulo 7:

Articulo 8:

CURADURIAN URBANA DE CARTAGO
VAUWE DELCAUCAH

Debe ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos
del espacio ptiblico. -

Debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique
o sustituya, para aquellos proyectos gue no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente
y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. Ademas, en relacion con los
taludes, los cortes deberan protegerse a fin de mantener su estabilidad y evitar que sean
afectados por la erosion o la lluvia, deberan ejecutarse de tal manera que ofrezcan la maxima
seguridad para los trabajadores, transeintes, usuarics, lotes y edificaciones vecinas y
responsabilizarse conforme con la ley vigente, en ninglin caso estos podran exceder Ia pendiente
y altura recomendadas para el tipo de suelo sobre el que se esté trabajando. En el caso de realizar
trabajos en la via plblica, los interesados deben solicitar previamente, una autorizacion del
organismo de Transito Municipal, de conformidad con la Ley 769 de 2.002 y atender la prohibicidn
de la utilizacién de 4reas de espacios publicos para tales fines y en caso necesario sin el permiso
de disposicion final de escombros y material de excavacion o las autorizaciones por la afectacion
de recursos naturales, demarcacién de suelos de proteccion y otras, conforme con los Acuerdos
CVC o cualguier otra autorizacion que este contemplada dentro de las funciones de [a autoridad
ambiental. Las obras no podran iniciarse sin el acatamiento de los requisitos legales exigidos por
la Secretaria de Planeacién, las empresas de Servicios Publicos Domiciliarios municipales y la
CVC. Las obras deben cumplir con las distancias minimas de seguridad establecidas en el
reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, las normas RETILAP y con la Resolucion
2400 del Ministerio de Proteccién Social.

Debe garantizar durante el desarrolio de la obra la participacion de! disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los planos y. estudios agrob:gidagftongl fin
de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor téchico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitég@rq.de!’brbzqcto}x?q

en las actas de supervisién. s et Vet

— - et
Debe mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, exhibirlos cuando sear retjiieridss "
por la autoridad competente y cumplir con las obligaciones Urbanisticas y {r;gujtecténiqagque_{s“e
deriven de ella, a! igualmente responder por los perjuicios causados a tercerpg,con motivo detla
ejecucion de las obras para este proyecto disefiado por el Arquitecto Christi_a'n’.L:EEiZ‘a"Viva‘s’co’n
M.P. No. AG6892009-16234263, quien actiia también como constructor responsable. ELdiséﬁo
estructural y de elementos no estructurales elaborado por el Ingeniero Luis Esteban Molina
Tamayo con M.P. No 66202-339636 y Ing. Carlos Alberto Pacheco Colorado con M.P. No 091037-
0642487, el estudio de suelos elaborado por la Ingeniera Julieth Karina Caro Jimenez con M.P.
No 141037-0516040. Asi mismo, designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional
que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional
saliente sera la titular de la licencia.

Debe realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las
normas de construccién Sismo Resistentes. al igual que de elementos no estructurales, para
estructuras menores a 2.000 m2 Asi mismo, cumplir con todas las disposiciones contenidas en
las normas de construccion sismo resistente vigente NSR-10.

Debe instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VAUE DEL CAUCH

Articulo 8:  Debe cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién
de barreras arquitectdnicas para personas en situacién de discapacidad, dando estricto
cumplimiento a las normas NTC.

Articulo 10: Debe cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente
vigente NSR -10, en especial los titulos J y K sobre requisitos de proteccion y extincién contra
incendios, y, de requerirse, las juntas de separacién sismica de acuerdo con el porcentaje de la
altura de la edificacién entre estructuras adyacentes. }?

b fe

Articulo 11: Debe dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte e!d\ninis/Lerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en gjercicio démsus coﬁmp’eteﬁci_as‘:,"
SR -
Articulo 12: Debe realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decfetd € un
diario de amplia circulacién en el municipio donde se encuentren ‘ubicadosja's',\_i;fplu‘_gbl%s. c.-"
Lol =
Articulo 13: Este acto administrativo se expide con base en la informacién presentada por-el-solititante y
conforme a su explicita manifestacion de voluntad. En consecuencia, cualquier diferencia’ que
pueda existir entre la informacion presentada y la realidad fisica o legal de! inmueble (linderos,
areas, localizacion, etc.) serd exclusiva responsabilidad del solicitante. La expedicion de licencias
no conlleva pronunciamiento alguno a cerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesidn
sobre el inmueble objeto de ella. (Art. 2.2.6.1.2.3.3 decreto 1077 de 2.015). Las licencias recaen
sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos los efectos aun cuando sean
enajenados.

Articulo 14: Lafitular de la licencia debera instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya
dimension minima sera de 1 m x 70 cms, localizado en lugar visible desde la via piblica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite de desarrollo o construccién que haya sido objeto
de la licencia. La valla o aviso debera indicar 1) La clase y niimero de identificacién de Ia licencia,

- y la autoridad que expidio. 2) Nombre o razén social dia titular de la licencia. 3) La direccién del
inmueble. 4) Vigencia de la Licencia. 5) descripcidon de la obra, usos autorizados, metros
construidos, altura total de la edificacion, niimero de estacionamientos y numero de unidades
habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se instalara antes de la iniciacién de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o magquinaria, entre otros, y debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra. (Articulo. 2.2.6.1.4.9
Seccién 4 del Decreto 1077 de 2.015).

Articulo 15: Durante actividades de remocion de tierras, el particular que encuentre bienes arqueologicos
debera dar aviso inmediato a la administracién Municipal,-de este hecho y tendra como obligacién
informar al Ministerio de Cultura. En cualquier clase de intervencion que se tenga del suelo o del
subsuelo, se mantendran siempre a salvo, los derechos de la Nacién sobre bienes y zonas
arqueoldgicas que puedan descubrirse, de acuerdo con la ley 1185 de 2008, ley 397/97 y sus
decretos reglamentarios y modificatorios. Debera observarse las disposiciones contenidas en el
Plan de Ordenamiento Tertitorial vigente en el Municipio (Acuerdos 015 de 2000, 005 de 20086,
003 de 2010, 023 de 2013).

Articulo 16: Contra el presente acto procede el recurso de Reposicion ante ia suscrita Curadora Urbana de
Cartago vy el de Apelacién ante la Secretaria de Planeacion Municipal dentro de los 10 dias
siguientes a la notificacion. (Art. 2.2.6.1.2.3.9 Subseccion 3 del Decreto 1077 de mayo 26 de
2015). )

t
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Articulo 17: La presente Resolucion tiene vigencia maxima de treinta y seis (36) meses prorrogables por una

sola vez por un plazo adicional de 12 meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La
solicitud de prérroga debera radicarse con la documentacion completa a mas tardar 30 dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia y debera acompaiarse de la manifestacion
bajo la gravedad de juramento de la iniciacion de la obra por parte del urbanizador o constructor
responsable. (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Decreto 1077 de mayo 2.015).

Paragrafo: El término de la vigencia se contara una vez quede en firme el acto administrativo mediante el

cual se otorga la respectiva licencia.

™ NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cartago, en,marzo 12 de 2026.
|

A

swadwia Urbana

s
/)

JCERO-GIRALDO ROBLED

IRADORA URBANA DE-CARTAG
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