CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VAUWLE DEL CAUCH

RESOLUCION No. 26-1-0123-LUC
Mayo 086 de 2026

Por medio de la cual se otorga Licencia Urbanistica de Urbanizacion y Construccion para el
proyecto denominado “ALTOS DE SANTAFE” del municipic de Cartago, Valle del Cauca

LA CURADORA URBANA DE CARTAGO, ARQ. LUCERO GIRALDO ROBLEDO, en uso de las
Facultades Legales y en Especial las otorgadas por el Capitulo X1 de la Ley 388 de 1997, el Decreto
1077 de 2015, el Decreto 076 de junio 01 de 2022 y,

CONSIDERANDO:

A. Que corresponde a la Curadora Urbana de Cartago, verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacion vigentes, en la solicitud que a continuacion se describe:

TIPO DE SOLICITUD LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION

MODALIDADES REURBANIZACION Y OBRA NUEVA

TITULARES HECTOR SANIN ANGEL, JAIRO SANIN ANGEL, OLGA

MARIA SANIN ANGEL, OSCAR TULIO SANIN ANGEL,
DARIO SANINT ANGEL, SOCIEDAD SANIN ANGEL Y CIA

P PN LTDA, BANCO DE OCCIDENTE.
s, __|IDENTIFICACION C.C. No. 6.244.274, No. 19.194.390, No. 31.397.761, No.
ST T 8.242.381, No. 6.239.285, NIT. 891.901.627-7, NIT.
oy = 890.300.279-4
S % |-RADICACION 76147-1-25-0279
2 "% . | FECHA-RADICACION 10/11/2025
» ¥4 ™| FICHA CATASTRAL ORIG. | 01-03-0000-0410-0075-000-000-000

_ . CMATRICULA INMOBILIARIA | 375-111779, 375-111780, 375-111041, 375-111042

¥

-LOTES/AREA Lote 01 Altos de Santafé: 19.205,51 m?
Lote 02 Altos de Santafé: 31.160,54 m?
Lote area de reserva #1: : 2.064,86 m?

{

Lote 5A reserva: 25.134.30 m?

ESCRITURAS No.294 del 18/02/2025, No. 3521 del 21/11/2024, No. 1481
del 22/05/2025, No.4186 del 30/12/2024 todas de la Notaria
Segunda de Cartago

DIRECCION CR4CL 21

URBANIZACION/SECTOR URBANIZACION ALTOS DE SANTAFE

B. Que por los sefiores -Héctor Sanin Angel, Jairo Sanin Angel, Olga. Maria Sanin Angel, Oscar
Tulio Sanin Angel, Dario Sanint Angel, identificados con cedula de ciudadania No.6.244.274,
No. 19.194.390, No. 31.397.761, No. 8.242.381, No. 6.239.285, la sociedad Sanin Angel y
Compaiifa S.A.S con NIT. 891.901.627-7, representada. legalmente por el sefior Dario Sanint
Angel identificado con cedula de ciudadania No. 6.239.285, y,.el Banco de Occidente S.A. con
NIT. 890.300.279-4, representado legalmente por la sefiora Viviana Nataly Labrador Moreno
identificada con c.c. No. 53.013.872 quien, actuando en. calidad de apoderado especial, otorga
poder al sefior Rafael Mejia Largacha identificado con cedula de ciudadania No. 16.225.748,
como gerente de Grupo Santafé Construcciones SAS con' NIT. 901.179.916-9, locatario o
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
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arrendatario del contrato leasing financiero No. 180-162821, todos, actuando en calidad de
propietarios de los predios, segiin radicacion con recibo en ventanilla tnica No. CUC 2025 VE
— 1801 de 10/11/2025; solicitaron Licencia Urbanistica de Urbanizacién y construccion
modalidades reurbanizacion y obra nueva, para desarrollar el proyecto denominado “ALTOS DE
SANTAFE” a ejecutarse en el predio descrito en el considerando anterior.

. Que la solicitud quedo radicada en legal y debida forma el dia 15/12/2025 segun ventanilla tnica
CUC 2025 VE-2061.

. Que el dia 17/12/2025, mediante radicado No. CUC 2025 VE-2084, el titular adjunto tres
fotografias como constancia de instalacion de [a valla amarilla y de la notificacién a vecinos y
terceros, en cumplimiento del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015.

. Que mediante oficio con radicado en Ventanilla Unica No. CUC 2026 VE — 0050 de fecha
08/01/2026, los titulares manifestaron que por error involuntario no se marcd la casilla
carrespondiente a solicitud de licencia urbanistica de construccién, indicando que la solicitud
también comprende a licencia de construccion en la modalidad obra nueva, presentando la
solicitud con la correspondiente correccion del Formulario Unico Nacional — FUN.

. Que la solicitud, se encuentra establecida en el Decreto 1077 de 2015, Art. 2.2.6.1.1.4. Licencia
de urbanizacién, modalidad Reurbanizacién. E£s fa autorizacién concedida sobre uno o varios
predios incluidos total o parcialmente en licencias de urbanizacion (...} En el caso que los
predios objeto de esta licencia no abarquen la totalidad de los lotes de la licencia de urbanizacion
o del acto de legalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo plano urbanistico se demarcara
el drea objefo de la licencia como una efapa denominada reurbanizacion y ef resto del area se
demarcard como una elapa denominada urbanizada, separando fos correspondlentes cuadros
de dreas (... .

-:\:"”‘-‘ H:w‘\-

. Que, se apori6 la Licencia urbanistica de Urbanizacién otorgada medlalite 1a Reselucwn No
453 — 22 de fecha junio 07 de 2022 expedida por la Secretaria de P]anear:lon Munlmpal y, Como
consecuencia de esta, se produjo la Licencia Urbanistica de subdivisi@n modalidad ReToteo
otorgada mediante la resolucion No. 24-1-0114-LS de 04/06/2024 y la licencia de subﬂlws;pn de
predios modalidad reloteo otorgada mediante la Resolucién No. 25-1-0005. LS\de,«131&1112025

expedidas por la Curadurfa Urbana de Cartago Valle. - Nl .

. Que el predio de mayor extension obtuvo Licencia Urbanistica de urbanizacion'y construccion
mediante la Resolucién No. 504-18 de fecha 10/12/2018, modificada mediante las Resoluciones
No. 489-19 de fecha 14/08/2019, No. 015-21 del 18/01/2021 y No. 587-21 de fecha 11/10/2021
expedidas por la Secretaria de Planeacién Municipal, con Prorroga segin Resolucién N 22-1-
0025-PR de 27/09/2022 vy licencia de Revalidacion mediante Resolucion No. 23-1-0153-RV de
fecha 11/12/2023, modificada por la Resolucion No. 23-1-0168-MD-LUR de fecha 27/12/2023,
expedidas por la Curaduria Urbana de Cartago.

Que, acorde con el numeral anterior, mediante Resolucion No. 453-22 de fecha 07/06/2022,
expedida por la Secretaria de Planeacién Municipal, se aprobé licencia urbanistica de
urbanizacion para el predio identificado con matricula inmobiliaria No. 375-93116 y ficha
catastral No. 76147-01-03-0410-0075-000, con nomenclatura urbana Carrera 4 con Calle 21 —
Lote de Reserva (4A), el cual fue subdividido y destinado al cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas relacionadas con las dreas de cesion del proyecto denominado “Altos de Santafé”,
con un area de 1.996,45 m?, conforme al cuadro general de areas aprobado.
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J. Que se aportaron las certificaciones de disponibilidad de servicios publicos expedidas por las
Empresas Publicas de Cartago EMCARTAGO y Energia de Pereira, conforme al numeral 3 del
articulo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto 1077 de 2015.

K. Que el predio objeto de la solicitud hace parte del suelo urbano zona 6 residencial de mediana
densidad de sistema de colinas Bocajabo, en tratamiento de desarrollo condicionado, definido
en el anexo 4 tabla especial para construcciones y el plano de zonificacién urbana del Plan de
Ordenamiento Territorial P.O.T Acuerdo municipal No. 015/2000, modificade por los Acuerdos
No. 005/20086, 003/2010, 023/2013.

L. Que el urbanizador y constructor responsable, es el Arquitecto Oscar Murillo Castillo con
matricula profesional No.76700-61776.

M. Que, €l titular aporto el acta de reunién ordinaria del Comité Ecoldgico y de Proteccién en el
Municipio de Cartago, de fecha 07/09/2022, con radicado CVC No. 04344 de fecha 19/09/2022,
conformado por la Secretaria de Planeacién Municipal Medio Ambiente y Desarrollo Econdémico,
Secretaria de Salud, Subsecretaria de Medio Ambiente desarrollo sustentable y agropecuario,
Secretaria de Gobierno, seguridad y convivencia, Secretaria de Educacién, DAR Norte
CVC,ONGS Ambientales, oficina de Gestion del Riesgo, Presidente del Concejo municipal, el
grupo de proteccion Ambiental y Ecolégica del distrito especial de Policia de Cartago, Empresas
municipales, unidad ejecutora de saneamiento UES, representanie Rectores de educacion
superior, representante de juntas de accién comunal, oficina de participacion ciudadana,
Cartagiiefia de aseo total E.S.P y demas invitados, en donde se expone el proyecto, y se dejan

Mndlcacmnes para la ejecucién de las cbras, manejo ambiental, desarrollo de actividades de

- mowmlento de tierras, cortes, filtros, y se sohmta tomar [as medidas necesarias para el conirol

“de- Ia,erosnon mitigacién y proteccién que incluyan control de drenajes, revegetalizacién y

" sistemas "de proteccion entre ofros. Con los anexos: -Gestién integral de residuos de
construgcion RCD elaborado por [a ingeniera Carolina Giraldo Arias con M.P. No. 66202-
183879“-programa de manejo de drenaje pluvial elaborado por el Ingeniere Sanitario Luis
AIberto»\fctorsa M con M.P. 2033 Valle y plan de manejo de fauna silvestre elaborado por el
,Blologo Gilder Esteban Gonzalez-Montenegro con T.P. 1088341488,

‘N nQue ademas aporto el Concepto Técnico Ambiental para la intervencion de colinas Bocajabo
del proyecto Altos de Santafé, con radicado No. 0771-1052492023 de fecha 29/12/2023, emitido
por Coproracion Autonorma Regional del Valle del Cauca C.V.C., el cual identifica los
lineamientos y determinantes ambientales a tener en cuenta para adelantar un proceso de
urbanizacion, asf concluyé lo siguiente: “11. CONCLUSIONES: una vez evaluados los soportes
técnicos aportados por el peticionario se pudo definir que las especificaciones técnicas con que
se proyecta realizar el movimiento de tierra son aceptables, segun las condiciones de la colina
que hace parte del sistema de Colinas Bocajabo, por fal razdn se considera que ef concépto
técnico ambiental para realizar intervencion en la colina existente en el area del predio localizado
entre la prolongacion de la Cra 11 hasta el barrio Pinares y entre la Diagonal 21 a la Calle 23
sobre fa margen derecha del Zanjon de Lavapatas municipio de Cartago solicitado mediante
radicados No 1052492023 es favorable. Para el desarrollo de las actividades debera tenerse en
cuenta (...) El material resultante del movimiento de tierras debera ser manejado de acuerdo a
las disposiciones de la Resolucion 472 de 2017 modificada por la resolucion No. 1257 de
2021por la cual se reglamenta la gestion integral de los residuos generados en las actividades
de construccion y demolicién — RCD. Asi mismo se debera atender el manejo de cortes, llenos

-
a
-

i
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y conformacion de taludes, definidos en el comité ecolégico y respetar el retiro del suelo de
proteccién del Zanjon Lavapatas de 30 .00 metros, conforme a lo establecido en el POT, y los
lineamientos de suelos de proteccién establecidos en las normas nacionales vigentes.

Que en el expediente obra el estudio de suelos presentados por el ingeniero Edwin Alexander
Arana Cadena, con maftricula profesional No. 63202-189389.

Que la Curaduria Urbana ejerce sus funciones conforme a la normativa vigente en materia
urbanistica, sin que le corresponda el control o autorizacion de asuntos ambientales,
competencia exclusiva de la autoridad ambiental C.V.C.; en consecuencia, cualquier
intervencion que implique afectacién de recursos naturales debera contar previamente con los
permisos o autorizaciones respectivas, sin que la presente licencia supla o sustituya dichas
competencias.

Que la autorizacion otorgada no ampara actuaciones ejecutadas con anterioridad a la
expedicion del presente acto administrativo, ni aquellas que excedan lo aprobado en los planos
y documentos que hacen parte integral de la licencia.

Que, una vez efectuada la revisién iécnica, se encontrd que el proyecto requeria correcciones,
procediendo a levantar el acta de observaciones No. 0279, notificada el dia 19/01/2026 segun
radicado de ventanilla Gnica No. CUC 2026-VS 0082.

Que mediante radicado de ventanilla tnica No. CUC 2026 VE - 0386 del dia 02/03/2026, el titular
solicife por medic de oficio ampliacién de plazo para presentar las correcciones requeridas en
el acta de observaciones.

Que el dia 13/03/2026 segtn radicado de ventanilla inica No. CUC 2026 VE - 0462, el titular
allego los documentos soporte a las correcciones requeridas en el acta de cbservaciones.

Que, ademas el solicitante, presentd los siguientes documentos requeridos por.el-Decreto 1077
de 2015: ™ T

S
oy -

DOCUMENTOS FECHA/OBS. =~ -

()

Formulario FUN =

)

Certificado de tradicién No. 375-111779, 375-111780, 375-11104%, 375-11 1021—2 =1
Copia impuesto predial 01-03-0000-0410-0075-000-000-000 - = .

)
z"/)"

-

Copia de cedula No. C.C. 2.474.261 o

1l Pall Eal [l o

Copia de escritura 1 No.294 del 18/02/2025, No. 3521 del 2f'll-1~112'(_)_24?, de la
Notaria Segunda de Cartago V. cme

o

Notificacién a vecinos 5

Matriculas profesionales Arquitecto Oscar Murillo Castilloc con M.P. No.76700-61776,
Ingeniero Edwin Alexander Arana Cadena con M.P. No
63202-189389, Topografo Miguel Angel Martha Soto con
licencia profesional No.01-18058.

8. Certificaciones de vigencia No. E810566 del CPNAA del Arquitecto Oscar Murillo
profesionales Castillo, CVAD-2025-4093371 del Ing. Edwin Alexander
Arana Cadena, No0.611170/2026 del CPNT del Topégrafo
Adrian Ramirez Cardona.
9. Certificado de hilos y niveles. | MAGD-AD-130.2-F38 del 16/01/2026.
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
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10. Otras certificaciones o Copia de las certificaciones de idoneidad correspondiente a

documentos cada uno de los profesionales.

11. Urbanizador, constructor y Arquitecto Oscar Murillo Castillo con matricula profesional

Arguitecto proyectista . | No.76700-81776

12. Ingeniero civil geotecnista Ingeniero Edwin Alexander Arana Cadena con M.P. No
63202-189389

13. Topdégrafo. "Topografo Miguel Angel Martha Soto con Licencia
Profesional No.01-18059.

14. Otros documentos | Disponibilidad de Servicios Puablicos No. 10731 con
factibilidad F-0746-22 de la Empresa de Energia de Pereira
de fecha 22/08/2022, cerlificado de Emcariago céd.
20264100008621 de fecha 02/03/2026.

V. Que, efectuada la revisién iécnica, juridica y urbanistica del proyecto, se expidid Acto de
Viabilidad el 13/03/2026, con radicado No. CUC 2026 VS-0574, por encontrarse ajustado a la
normativa urbanistica aplicable y ubicado en suelo urbano del municipio de Cartago.

W. Que aporté los documentos complementarios y efectué el pago del Impuesto de Delineacion
Urbana segUn cuenta de cobro No.1302202789 con fecha de pago 22/04/2026, expedido por el
Municipio de Cartago, conforme a lo requerido en el Acta de Viabilidad, segun radicado de
ventanilla Unica No. CUC 2026 VE-0770 con fecha del 28/04/2026.

_=X"Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
- -ante Ja.imposibilidad de surtir Ia notificacion mediante correo certificado, por tratarse de lotes,
. ~“predios sin edificacion y/o devolucién de correo, se procedié a efectuar la notificacion mediante

o

ey
L -~ N 2 s g . - . r
> .= aviso ﬁilbllcado en el periédico el Diario Occidente el dia 17 de enero de 2026. Dentro del
¥. Z. términcilegal no se presentaron objeciones ni oposiciones a la solicitud.
e - nay
- Que gl expediente fue aprobado con cuatro (4) planos urbanisticos, tres (3) planos
“E -....arduitecténicos y tres (3) planos estructurales, y sus respectivas memorias técnicas, los cuales

- ;haEén‘parte integral del presente acto administrativo.
Z. Que, en mérito de lo expuesto, la Curadora Urbana de Cartago,
RESUELVE:

ARTICULO 1: CONCEDER LICENCIA DE URBANIZACION modalidad REURBANIZACION, para
el proyecto denominado “Urbanizacién ALTOS DE SANTAFE®, de uso residencial, el.cual consta de
area urbanizada de 6.675.33 m?, y area a Reurbanizar de 75.041.97 m?, con area de cesion vial de
3.222.32 m?, area neta de 71.819.65 m?, area util de 61.860.94 m?, compuesta por & conjuntos;
donde se permiten los residencial, comercial y de servicios, &reas para cesion -equipamiento
colectivo de 3.860.13 m?, area para espacio ptiblico efectivo de 6.098.58 m?, vias peatonales,
vehiculares, parqueaderos, zonas verdes, andenes y antejardines, areas de reserva, zona de
proteccion del Zanjon Lavapatas, de conformidad con la zonificacion establecida en el Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Cartago, sobre los inmuebles individualizados con folios
de matricula inmobiliaria No. 375-111779, 375-111780, 375-11 104}'1 , 375111042 y Ficha Catastral
originaria No. 01-03-0000-0410-0075-000-000-000, ubicados en la CR 4 CL 21 urbanizacion Altos
de Santafé del municipio de Cartago, Valle del Cauca, solicitada por los sefiores Héctor Sanin Angel,
. Jairo Sanin Angel, Olga Maria Sanin Angel, Oscar Tulio Sanin Angel, Dario Sanint Angel,
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identificados con cedula de ciudadania No.6.244.274, No. 18.184.380, No. 31.387.761, No.
8.242.381, No. 6.239.285, la sociedad Sanin Angel y Compafiia S.A.S con NIT. 891.901.627-7,
representada legalmente por el sefior Dario Sanint Angel identificado con cedula de ciudadania No.
6.239.285, y, el Banco de Occidente S.A. con NIT. 890.300.279-4, representado legalmente por la
sefiora Viviana Nataly Labrador Moreno identificada con c.c. No. 53.013.972 quien, actuando en
calidad de apoderado especial, otorga poder al sefior Rafael Mejia Largacha identificado con cedula
de ciudadania No. 16.225.749, como gerente de Grupo Santafé Construcciones SAS con NIT.
901.179.916-9, locatario o arrendatario del contrato leasing financiero No. 180-162821, todos,
actuando en calidad de propietarios de los predios, conforme con el cuadro de areas y los planocs
que forman parte integral de la presente resolucién, asi:

CUADRO DE AREAS GENERAL
AREA A REURBANIZAR
URBANIZACION ALTOS DE SANTAFE
AREA
DESCRIPCION % M2
AREA TOTAL LOTE (AREA BRUTA) 100,00% | 75.041,97
AREA CESIONES VIALES OBLIGATORIAS 4,29% | 3.222,32
AREA CESION VIA SEMIPEATONAL CARRERA 4E 106,13
AREA CESION VIA SEMIPEATONAL CALLE 21D 240,31
AREA 1 27,60
AREA 2 212,71
AREA CESION VIA SEMIPEATONAL CALLE 21E 29,77 Y
AREA CESION VIA LOCAL CALLE 21A1 843,61 i
AREA CESION VIA LOCAL DIAGONAL 21A 146043 -~ | |
AREA CESION VIA LOCAL CARRERA 8A 396,86 -
AREA CESION VIALOCAL CALLE 21A 14521 = z 4
e = w
AREA NETA (DESPUES DE CESIONES <, & 5
VIALES) F2.> .71.819{65
AREA ZONAS VERDES Y EQUIPAMENTO ~F -
OBLIGATORIAS 13,27%| 9.958,71
AREA EQUIPAMIENTO COLECTIVO 3.860,13 5,37%
AREA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO 6.098,58 8,49%
AREA RESIDENCIAL DESPUES DE CEDER EQUIPAMENTO COLECTIVO Y
ESPACIO PUBLICO EFECTIVO 61.860,94
AREA RESERVA #1 2,59% | 1.943,50
CONJUNTO CERRADO MIXTO DE VIVIENDA CALLE 23 42,38% | 31.799,11
CONJUNTO CERRADO LOTES VIVIENDA K.8A 17,07% | 12.810,53
LOTES DE VIVIENDA K, 8A 0,27%| 206,02
CONJUNTO CERRADO 5,45% | 4.092,81
CONJUNTO CERRADO LOTES TiPO CAMPESTRE DIAGONAL 21 13,10% | 9.829,47
LOTES DE VIVIENDA DIAGONAL 21 A | 1,57%] 1.179,50
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CUADRO GENERAL DE AREAS
RESUMEN
URBANIZACION
ALTOS DE SANTAFE
' AREA
DESCRIPCION M2
AREA TOTAL LOTE SEGUN RESOLUCION 587-2021 81.717,30
AREA CESION VIA
COLECTORA 1 2.155,64
AREA URBANIZADA AREA CESION
RESOLUCION 587-2021 1.996,45| 6.675,33
AREA DE RESERVA 2 2.523,24
AREA A REURBANIZAR 75.041,97
-»M'-u
- - T
o~z - e -
o CUADRO DE AREAS
o &, = ALTOS DE SANTAFE
SO = AREA
- N DESCRIPCION % M2
e e CTAREA URBANIZADA 100,00 4.152,09
-~ 2 _TAREA CESION VIA R R
® sweww  |COLECTORA1 - 2.15564
AREA CESION
RESOLUCION 587-2021 1,996,45
CUADRO DE AREAS
URBANIZACION ALTOS DE SANTAFE
AREA
DESCRIPCION % M2
AREA A REURBANIZAR . 100,00 77.565,21°
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1
CUADRO DE AREAS A REURBANIZAR
URBANIZACION ALTOS DE SANTAFE
AREA
DESCRIPCION % M2
AREA TOTAL LOTE (AREA BRUTA) 100,00% | 75.041,97
AREA CESIONES VIALES OBLIGATORIAS ‘ 4,29% |_3.222,32
AREA CESION VIA SEMIPEATONAL CARRERA 4E 106,13
AREA CESION VIA SEMIPEATONAL CALLE 21D 240,31
AREA 1 ‘ 27,60
AREA 2 212,71
AREA CESION VIA SEMIPEATONAL CALLE 21E 29,77
AREA CESION ViA LOCAL CALLE 21A1 843,61
AREA CESION VIA LOCAL DIAGONAL 21A 1.460,43
AREA CESION VIA LOCAL CARRERA 8A 396,86
AREA CESION VIALOCAL CALLE 21A 145,21
AREA NETA (DESPUES DE CESIONES
VIALES) 71.819,65
AREA ZONAS VERDES Y EQUIPAMENTO
OBLIGATORIAS 13,27% | 9:958,71
AREA EQUIPAMIENTO COLECTIVO 3.860,13 5,37%
AREA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO 6.098,58 8,49%
AREA RESIDENCIAL DESPUES DE CEDER EQUIPAMENTO COLECTIVO Y | -~ 4 -~
ESPACIO PUBLICO EFECTIVO o 61.860,94
AREA RESERVA #1 _ .259% | 1.943,50}}
CONJUNTO CERRADO MIXTO DE VIVIENDA CALLE 23 £2,38% | 31.799,110
CONJUNTO CERRADO LOTES VIVIENDA K.8A “17,07% | 12.810,53 |
LOTES DE VIVIENDA K. 8A 0,27%| 206,02
CONJUNTO CERRADO '545% | 4.092,81
CONJUNTO CERRADO LOTES TIPO CAMPESTRE DIAGONAL 21 13,10% | -9.829,47-
LOTES DE VIVIENDA DIAGONAL 21 A 1,57%| .1.179;50
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CONSUNTO CERRADD MIXTO DE VIVIENDA CALLE 23
MANZANA 1 AREA | | manzanaz AREA | | mANzANA 3 AREA
LOTE 1 sg00| |oTEL 94,36 | |LOTE1 100,60
LOTE 2 og00| |LoTE2 91,94 | |rove2 98,00
LOTE 3 og00| |LoTES 106,13 | [LoTE3 98,00
LOTE 4 sg,00| |LoTEA g958| |LoTEA 98,00
LOTE5 og00| |LOTES 9g00| |LorEs 98,00
LOTE 6 s8,00| |LoTE6 107,52| |1o1ES 98,00
LOTE 7 98,00| [LOTE? 58,00] |LOTE? 145,12
LOTE8 g8,00| |LoTES 102,54 |LOTES 162,91
LOTES o8,00| |LoTES 129,57 |LOTES 173,29
LOTE 10 gg,00| |LoTE 10 139,95 | |LoTE 10 109,06
LOTE 11 9g00} |1oTE11 98,00 |1oTE1 118,38
LOTE 12 98,00 | [1oTE12 ggon | |TOTAL 1.299,35 |

LOTE 13 98,00 | [LoTE13 98,00
LOTE 14 9800| [LoTE14 98,00 [manzanaa AREA
LOTE 15 98,00 | |LOTE1S 98,00 | |LOTE2 98,00
LOTE 16 98,00| |LoTE18 98,00 [LOTE2 98,00
LOTE 17 9g,00| [LoTE17 8,00 [LOTES 58,00
LOTE 18 98,00| |LoTE18 9800} |LoTE4 98,00
_|LotEag sg,00| |LoTE19 o8,00| |LOTES 98,00
7 |wotEZ0 "~.  9800| [LOTE20 109,01 | |LOTE6 " 98,00
S ot 98,00} |LoTE21 104,26 | |LOTE? 98,00
7 :2’ “hote2 2~ ssoo0| |romE22 128,78 | |Lotes 98,00
w X052 =_ 9800| [LoTE23 98,00 [toTES 98,00
-t j:: LOTE 24 Z ogoo| |LotE24 98,00 [LoTE10 98,00
’E;:' *.j LOTE 25 “,.,;S:' sg,00| |LoTE25 98,00| [totE1z 99,36
L TOLE’ZG;@M 98,00 |LoTE26 103,06 | [toTE12 99,36
|toted7 _ 98,00 | |LotE27 gg,00 | |TOTA 1.178,72

LOTE 28 gs,00| |Love2s 98,00

LOTE 29 og00| [LoTE20 98,00

LOTE 30 gg00| [LoTE30 210,97

TOTAL 2.940,00| |LoTE=1 98,00

LOTE 32 98,00

LOTE 33 98,00

LOTE 34 98,00

LOTE 3% 98,00

LOTE 36 98,00

TOTAL 3.781,69

CURADURIA URBANA DE CARTAGO
YAUE DEL CAUCA
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VAUWE DELCAUCA

MANZANA 5 AREA MANZANA 6 AREA

LOTE 1 98,00 |- LOTE 1 98,00

LOTE 2 98,00 LOTE 2 98,00

1OTE 3 98,00 LOTE3 98,00

LOTE 4 98,00 LOTE 4 98,00

1OTES 98,00 | LOTES 98,00

LOTE6 98,00 LOTE 6 104,28

LOTE 7 98,00 LOTE 7 125,27

LOTE 8 98,00 LOTE 8 98,00

LOTE 9 150,39 LOTE 9 98,00

LOTE 10 122,65 LOTE 10 98,00

LOTE 11 98,00 LOTE 11 58,00

LOTE 12 98,00 LOTE 12 98,00

LOTE 13 98,00 LOTE 13 98,00
TOTAL

LOTE 14 98,00 1.307,55

LOTE 15 93,00

LOTE 16 98,00 MANZANA 7 AREA

LOTE 17 98,00 LOTE 1 98,00

LOTE 18 58,00 10TE 2 98,00

LOTE 19 98,00 LOTE 3 80,06 rr—

LOTE 20 98,00 LOTE 4 88,40 RO >

TOTAL AT L e

2,037,04 LOTES 117,18 3 -
- -
LOTE 6 98,00 = = o
o — n: e
LOTE 7 98,00 find - X
LOTE 8 98,00 e v g
TOTAL ot STy
775,64 I e
s A
CONJUNTO CERRADO LOTES TIPO CAMPESTRE DIAGONAL 21

MANZANA 1 area | | MANZANA 2 | AREA MANZANA 3 AREA

LOTE 1 613,14 | |LOTE 1 552,46 |[LOTE1 509,10

LOTE 2 sa6,00| | LOTE 2 546,00 | LOTE 2 511,76

LOTE3 sagoof [LOTE3 546,00| |LOTE3 514,09

LOTE4 sag00 | | LOTE 4 546,00] | TOTAL 1.534,95

TOTAL 225114 | |LOTES 503,20

TOTAL 2.693,67

P
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
YAUE DELCAUCA

CONJUNTO CERRADO LOTES VIVIENDA K.8A i
MANZANA 1 AREA| |manzanA4 AREA
LOTE1 102,29 | |lotEL 102,52
LOTE2 58,00 [ |L0TE2 98,00
LOTE3 98,00 [ |LoTE3 98,00
10TE 4 58,00 [ |LoTES 98,00
10TES 119,37 | |LoTES 98,00
TOTAL 515,66 | |LOTES 98,00 :
LOTE7 58,00
MANZANA 2 AREA | [toTEs 58,00
LOTE 1 110,88 | | LOTES 116,53
LOTE 2 agoo| |TOTAL " gps04
LOTE3 98,00
‘LOTE 4 98,00
LOTES 191,80
LOTEG 102,30
LOTE7 98,00
LOTE 8 98,00
LOTE9 98,00
LOTE 10 98,00
LOTE 11 147,76 | | MANZANAS AREA
TOTAL 123874] |LoTE1 98,00
LOTE 2 98,00
MANZANA 3 AREA | [LoTE3 98,00
o LT N 111,55 | |LOTE4 98,00
s .,LOTE\Z::J:':," - ag00 | |Lo7ES 98,00
st MOTES T ag,00| [LOTES 98,00
- :-:: LOTE 4. Ej.~ 98,00 | |LoTE? ‘98,00
*-?: . :': LOTE'S . : 98,00 LOTE 8 58,00
-:‘,:} = WLOTE 6. Pl 98,00 |LOTES 98,00
o) ’I;GTE;?";;V" 211,66 | | LOTE10 98,00
LOTEE™ - 102,52 LOTE 11 98,00
" [tores™™ og00| |LoTEI2 98,00
LOTE 10 ggoo| |LoTE3 98,00 )
LOTE 11 gg00| |LOTE14 98,00
LOTE 12 900 | |LoTEAS 98,00
LOTE 13 98,00 | |LOTE16 98,00
LOTE 14 98,00 |107E17 98,00
LOTE 15 167,83 | |LoTE18 98,00 .
TOTAL 167156 | | TOTAL 1,764,00

Cra. 3 # 12-22 Cartago /Valle de Cauca. Tel. (602) 217 32 45— (457} 304 227 7862
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO

YALLE DELCAUCAH
CONJUNTO CERRADO MIXTO DE VIVIENDA CALLE 23 31.799,11
ZONAS VERDES INTERNAS 12,02% 3.823,68
ZV 1 483,71
ZV 2 324,67
7V 3 1.595,21
ZV 4 1.053,81
ZV5 258,81
ZV6 i ' 15,63
V7 91,84
VIVIENDA 4442 44% | 1.412.656,04
MANZANA 1 CASAS 1 A 30 2.940,00
MANZANA 2 CASAS 1 A 36 1.403.117,74
MANZANA 3 CASAS 1 A 11 1.299,35
MANZANA 4 CASAS 1A 12 1.178,72
MANZANA 5 CASAS 1 A 21 2.037,04
MANZANA 6 CASAS 1A 13 1.307,55
MANZANA 7 CASAS 1A 8 775,64
CIRCULACION INTERNA 22.87% 7.272,04
PARQUEADERO PMR 0,79% 250,00
PARQUEADERO VISITANTES 1 AL 0.20%
18 : 63,00
PARQUEADERO TRASTEOS 0,04% 12,50
FUTURA TORRE 1 , 2,49% 792 45
FUTURA TORRE 2 2.21% 702,97
PARQUEADEROS JUNTO A ZONA 0.78% "
VERDE 3, DEL 1 AL 20 : 250,00
PARQUEADERO TORRES 1Y 2, 3.08%
DEL 1 AL 100 : 1,265,50
FUTURA TORRE 3 j 1,91% 606,99
PARQUEADERO TORRES 3, DEL 1 118%
AL 35 ' _~—375,00
KflonUEADERO TORRES 3, DEL 36 0,20% | ™~ on I

AT 62,504
PORTERIA 0,25% 78,86 [%. -
CASETA RECICLAJE Y BASURA 0,06% 205 | %
ZONA CARGUE BASURAS 0,10%" 32550 | &
SUBESTACION ELECTRICA 0,08%~ - ~20,26.5~
ANDENES Y ANTEJARDINES 10,18%|~, ~3237 5%
T N

CONJUNTO CERRADO LOTES VIVIENDA K.BA 12.810,53
ZONAS VERDES INTERNAS 21,22% 2.718,54
ZV 1 125327 4
7V 2 1.465,27
VIVIENDA 6.095,43
MANZANA 1 CASAS 1 AL 5 515,66 . 4,03%

Cra. 3 # 12-22 Cartago /Valle de Cauca. Tel. (602) 217 32 45— (+57) 304 227 7862
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO

YAUE DELCAUCAH
MANZANA 2 CASAS 1 AL 11 1.238,74 9,67%
MANZANA 3 CASAS 1 AL 15 1.671,56 13,05%
MANZANA 4 CASAS 1 AL 9 905,04 7,06%
MANZANA 5 CASAS 1 AL 18 1.764,43 13,77%
CIRCULACION INTERNA 16,27% | 2.084,82
PARQUEADEROS VISITANTES 1 AL 0.39%
4 ' 50,00
PARQUEADERO PMR 0,15% 19,00
PORTERIA 0,09% 12,00
CASETA RECICLAJE Y BASURA 0,14% 17,60
SUBESTACION ELECTRICA 0,14% 17,60
ANDENES Y ANTEJARDINES 14,02% | 1.795,54
LOTES DE VIVIENDA K. 8A 206,02
LOTE 1 85,80
LOTE 2 120,22
CONJUNTO CERRADO 4.092,81
TORRE 1 . 25:45% | 1.041,49
ZONAS VERDE 1 34,89% | 1.427,89
CIRCULACION INTERNA 13,95% 571,04
PARQUEADEROS PRIVADOS 21,68% | 887,50
PORTERIA 0,37% 15,20
—w~~~_ | CASETA RECICLAJE Y BASURA 0,49% 20,15
»~" . ~ “~. |'SUBESTACION ELECTRICA 0,51% 20,86
S "~ .[ANDENES Y ANTEJARDINES 2,66% 108,68
nallie? =
S = =
< Z “TCONJUNTO CERRADO LOTES TIPO CAMPESTRE 0 820.47
= % _ ., |DIAGONAL 21 025,
Y% w57 [ZONA VERDE 1 12,36% | _ 1.215.21
. 2~ _." [CIRCULACION 11.33%
o INTERNA 133/ 4111385
VIVIENDA 65.92% |  6.479,76
MANZANA 1 CASAS 1 :
AL 4 2.251,14
MANZANA 2 CASAS 1
AL 5 2,693,67
MANZANA 3 CASAS 1
AL 3 1.534,95
PARQUEADEROS 0.76%
VISITANTES 1 AL 8 ' 75,00
PARQUEADEROS A
PMR 0,19%. 19,00
PORTERIA .0,16% 15,35
CASETA RECICLAIE Y .
BASURA 0.22% 22,00

Cra. 3 # 12-22 Cartago /Valle de Cauca. Tel. (602) 217 32 45— (~-57) 304 227 7862
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VALWE DEL caAuCA

SUBESTACION .

ELECTRICA 0,16% 16,00
ANDENES Y -
ANTEJARDINES 8,88% 873,30
LOTES DE VIVIENDA DIAGONAL 21 A 1.179.50
VIVIENDA CASAS 1 AL 12 97.33%|  1.148.00
PARQUEADEROS

PAR 1,61% 19.00
PARQUEADEROS 1 1.06% 12.50

Paragrafo 1: Los titulares deberan tramitar ante las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos
Domiciliarios, la aprobacién de estudios y disefios de redes eléctricas, hidraulicas, sanitarias. Asi
mismo obtener ante la Secretaria de Planeacion o la auteridad ambiental competente (C.V.C.) los
permisos, autorizaciones o conceptos ambientales requeridos, con antelacién al inicio de las obras
e informar la fecha de inicio a las diferentes entidades.

Paragrafo 2: Debera conservar una distancia de 30.00 metros de retiro del Zanjon Lavapatas,
conforme a lo establecido por la normativa vigente, de acuerdo con la demarcacion que le
corresponde establecer a la autoridad ambiental CVC.

ARTICULO 2:Conceder Licencia Urbanistica de Construccion obra nueva para la casa modelo
ubicada en la Mz. 1 Casa 1, la cual consta de 2 pisos, con area libre en primer piso de 29.98 m?,
con area construida en primer piso de 68.02 m? y area construida en segundo piso de 70.98 m?,
para conformar un area total construida de 139.00 m?, para el proyecto denominado Urbanizacién
ALTOS DE SANTAFE, sobre los predios identificados con Ficha Catastral originaria No. 01-03-
0000-0410-0075-000-000-000 y Matriculas inmobiliarias No. 375-111779, 375-111780, 375-
111041, 375-111042, ubicados en la CR 4 CL 21 LOTE 4 A, urbanizacién Altos de Santafé del
municipio de Cartago, Valle del Cauca, con el siguiente cuadro de 4reas:

o

CUADRO DE AREAS A
CASA MODELO MZ 1 LOTE 1 > -4
CONJUNTO CERRADO MIXTO DE VIVIENDA CALLE 23 z =
AREA DEL LOTE 98.00 M2 & -
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 68.0 M2 o
AREA LIBRE PRIMER PISO 29.98 Ni2| = ~
AREA CONSTRUIDA SEGUNDO PISO 70.98 M2 |~
TOTAL, AREA CONSTRUIDA 139.00 M2
INDICE DE OCUPACION 69.41 %
INDICE DE CONSTRUCCION 141.84 %

ARTICULO 3: No se autoriza la tala, poda, trasplante o intervencion de especies arboreas.
Cualquier actuacion de esta naturaleza debera contar con autorizacién previa de la Corporacion
Autonoma Regional del Valle del Cauca — C.V.C, conforme a la normatividad ambiental vigente.

Cra. 3 # 12-22 Cartago /Valle de Cauca. Tel. (602} 217 32 45~ (+57) 304 227 7862
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
YAUE DEL CAUCA

ARTICULO 4:Debe ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de
las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras
de urbanizacién con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas
publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio
publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

ARTICULO 5:Deber dar cumplimiento a la Resolucion 472 de 2017 del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, modificada parcialmente por la Resolucion 1257 de 2021, o el acto que la
modifique o sustituya, por la cual se reglamenta la gestién integral de residuos generados en las
actividades de construccién y demolicion RCD, para aquellos proyectos gue no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conforridad con el
decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
Ademas, en relacién con los taludes, los cortes deberan protegerse a fin de mantener su estabilidad

y evitar que sean afectados por la erosién o la Huvia, las obras deberan ejecutarse de tal manera

que ofrezcan la maxima seguridad para los trabajadores, transetntes, usuarios, lotes y edificaciones
vecinas y responsabilizarse conforme con la ley vigente, en ninglin caso estos podran exceder la
pendiente y altura recomendadas para el tipo de suelo sobre el que se este trabajando. En el caso

de requerirse la ocupacién o intervencion de la via piblica para la ejecucmn de las obras
autorizadas, el titular de la licencia debera obtener previamente los permisos y autorizaciones
correspondientes ante la autoridad de transito competente, de conformidad con la Ley 768 de 2002
_-demas.normas gue la modifiquen, adicionen o reglamenten. De igual forma, las obras deben cumplir
,-" cen&ésﬂstanmas minimas de seguridad establecidas en el reglamento técnico de instalaciones
S felectncas»RET!E y las normas RETILAP.

t.

SEE
= :ARTiCULO'B :Debe garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién de! disefiador
;ﬂ .S'estructural\del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios

A aprobados con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/fo
= supervisor.técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora
del proyecto y/o en las actas de supervision.

=

-ARTICULO 7:Debe mantener en:la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando
sean requeridos por la autoridad competente y cumplir con las obligaciones Urbanlstlcas y
Arquitecténicas que se deriven de ella, al igual que responder porlos perjuicios causados a terceros,
con motivo de la ejecucién de las obras, sin perjuicio de la responsabilidad individual de los
profesionales intervinientes conforme a la ley, para este proyecto disefiado por el arquitecto Oscar
Murillo Castillo con M.P. No.76700-61776, quien obra: tambien como urbanizador, constructor
responsable y disefiaror de elementos no estructurales, el disefio estructural y estudio de suelos
fueron elaborados por el Ingeniero Edwin Alexander Arana Cadena con matricula profesional No.
63202-189389. Asi mismo, designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que
remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra.
Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obhgacmn del profesional saliente
sera el titular de la licencia.

ARTICULO 8:Debe cumplir con todas las disposiciones contenidas en las normas de construccion
sismo resistente vigente NSR-10, en especial los titules J y K sobre requisitos de proteccion 'y
extincién contra incendios.
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VAWE DEL CAUCA

ARTICULO 9:Debe instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la nhorma que la adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 10: Debe cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital
sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad.

ARTICULO 11: Debera solicitar la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de
cesion al municipio, las cuales deberan entregarse urbanizadas, dotadas, libres de ocupacion y
gravamenes, conforme a los proyectos técnicos aprobados, de acuerdo con lo previsto en los
articulos 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 12: Debe dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible gue
adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias.

ARTICULO 13: Debe realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 de! presente
decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados
los inmuebles,

ARTICULO 14:Este acto administrativo se expide con base en [a informacion presentada por el
solicitante y conforme a su explicita manifestacién de voluntad. En ‘consecuencia, cualquier
diferencia que pueda existir entre la informacién presentada y la realidad fisica o legal del inmueble
(linderos, areas, localizacién, elc.) sera exclusiva responsabilidad del solicitante. La expedicion de
licencias no conlleva pronunciamiento alguno a cerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesion sobre el inmueble objeto de ella. (Art. 2.2.6.1.2.3.3 decreto 1077 de 2.015). Las licencias
recaen sobre uno 0 mas predios y/o inmuebles y producen todos los efectos aun cuando sean

enajenados. ,--;“""*-...‘_\_

ARTICULO 15: Titutar de la licencia esta obligado a instalar un aviso durante eligrmlno de ejecucmn
de las obras, cuya dimensién minima sera de 1 m x 70 cms, localizado en lugar visible desde«la via
publica mas importante sobre [a cual tenga frente o limite de desarrollo o, E:‘onstruccmn'.que\haya
sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o.conjunto somet[dos al
régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera pnnmpal’del edn‘" icio 0 comunto
o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracion. La valla 6 awsoﬁdeberasind[car
1) La clase y nimero de identificacién de la licencia, y la autoridad que expidio. 2) Nombre © razén
social del titular de la licencia. 3) La direccién del inmueble. 4) Vigencia de la Licentia:-5) descripcion
de la obra, usos autorizados, metros construides, altura fotal de la edificacion, nimero de
estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de ofros usos. La valla o
aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos
o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de Ia ejecucion de
la obra. (Articulo. 2.2.6.1.4.9 Seccion 4 del Decreto 1077 de 2.015).

ARTICULO16: Durante actividades de remocién de tierras, el particular que encuenire bienes
arqueolégicos debera dar aviso inmediato a la administracion Municipal, de este hecho y tendra
como obligacién informar al Ministerio de Cultura. En cualquier clase de intervencién que se tenga
del suelo o del subsuelo, se mantendran siempre a salvo, los derechos de la Nacién sobre bienes y
zonas arqueolégicas que puedan descubrirse, de acuerdo con la ley 1185 de 2008, ley 397/97 y sus
decretos reglamentarios y modificatorios. Debera observarse las disposiciones contenidas en el
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Plan de Ordenamiento Territorial vigente en el Municipio (Acuerdos 015 de 2000, 005 de 2006, 003
de 2010, 023 de 2013).

ARTICULO17: Contra el presente acto procede el recurso de Reposicién ante la suscrita Curadora
Urbana de Cartago y el de Apelacién ante la Secretaria de Planeacién Municipal dentro de los 10
dias siguientes a la notificacion. (Art. 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015).

ARTICULO18: La presente Resolucion tiene vigencia maxima de cuarenta y ocho (48) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga debera radicarse con la documentacion completa a
mas tardar 30 dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia y debera acompanarse
de la manifestaciéon bajo la gravedad de juramento de la iniciacién de la obra por parte del
urbanizador o constructor responsable, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. (Articulo
2.2.6.1.2.4.1 Decreto 1077 de mayo 2.015).

Paragrafo: __ El término de la vigencia se contara una vez quede en firme el acto administrativo
mediante el cual se otorga la respectiva licencia.
!

/ NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

ALDO'ROBLEDO
ANA’ AGO

Argj, Lucero Glraldo Robledo
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