CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VAUE DEL CAUGCAH

RESOLUCION No. 26-1-0228-DS
Julio 29 del 2026

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DESISTE LA SOLICITUD DE LICENC!IA DE CONSTRUCCION EN

LA MODALIDAD MODIFICACION®

LA CURADORA URBANA DE CARTAGO, ARQ. LUCERO GIRALDO ROBLEDO, en uso de las
Facultades Legales y en Especial las otorgadas por el Capitulo Xl de la Ley 388 de 1997, el Decreto
1077 de mayo 26 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, el Decreto 076 de julio

01de 2022y,

A

CONSIDERANDO:

Que corresponde a la Curadora Urbana de Cartago, verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacién vigentes, en la solicitud que a continuacién se describe:

TIPO DE SOLICITUD LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD MODIFICACION
_-~"| TITULARES BEATRIZ ECHEVERRI RAMIREZ, FANNY RAMIREZ DE
e | TR ECHEVERRY, ANGELA MARIA ECHEVERRY RAMIREZ,
s P DIEGO RAMIREZ OROZCO, JUAN FELIPE ECHEVERRY
~ 21 = GONZALEZ, FEDERICO ECHEVERRY GONZALEZ
- % | IDENTIFICACION C.C. No. 31.399.413, 29.371.119, 31.400.796, 17.067.958,
= . = Lo 1.020.780.124, 1.020.820.499
% "RADICACION No, No. 76147-1-26-0045
|.FECHA DE RADICACION 03/03/2026
CLASE COMERCIO
FICHA CATASTRAL 01-01-0000-0116-0032-000-000-000
MATRICULA INMOBILIARIA | 375-7059
ESCRITURA No. 1329 del 12/07/2025 Notaria setenta y nueve de Bogota
DIRECCION CALLE 11 # 4-61/69
SECTOR/BARRIO EL CENTRO

Que la solicitud cumphé con la radicacién en legal y debida forma, el dia 03/03/2026 con radicado
en ventanilla tnica No. CUC 2026 VE — 0396, conforme al Decreto 1077 de 2015 Articulo
2.26.6.8.5 Radicacién de las solicitudes de licencias. “Ademas de los requ:sn.‘os
contemplados en la Subssccién 1 de la Seccién 2 del Capitulo 1 del presente Titulo, sera
condicién para la radicacién ante las curadurlas urbanas de toda soficitud de licencia de.
urbanizacién y construccién o sus modalidades, el pago al curador del cargo fijo "CF” establecido
en el presente decrefo. Dicho cargo no se reintegraré al inferesado en caso de que la solicitud
de 'licencia sea negada o desistida por el solicitante segun lo previsto en el an‘:culo def
2.2.6.1.2.3.4 presente decreto’.

Que, realizada la valoracion detallada de la informacién presentada con la solicitud, conforme
con el procedimiento aplicable para la exped|c16n de licencias urbanisticas, en el Articulo
2.2.6.1.2.2.4 Acta de observaciones y correcciones. “Efectuada la revision técnica, juridica,
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estructural, urbanistica y arquitecténica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para el estudio, trémite y expedicion de las licencias, prérrogas,
revalidaciones de licencias y ofras actuaciones, levantaré por una sola vez, si a ello hubiere lugar,
un acta de observaciones y correcciones en la que se informe al solicitante sobre las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que debe realizar al proyecto y los documentos
adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud”, se solicité segin Ventanilla No.
CUC 2026 VS-0920, mediante el Acta de observaciones No. 0045 de fecha 30/04/20286, el
cumplimiento de lo siguiente:.

OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS
DOCUMENTOS

1.

ARQUITECTURA
1.
2.

oA

aclarar sobre qué predios recae la solicifud, ya que el cerfificado de iradicién presentado no
coincide con el recibo predial presentado, ademds el proyecio se ubica sobre varios predios
segun se puede identificar en licencia anterior, de acuerdo a esto anexar los demds certificados
de fradicidn y recibos predial. aclarar.

De acverdo con la normatividad vigente, se informa que el predio se encuentra locdlizado en
zona de patrimonio urbanistico y arquitecténico; por lo tanto, se deberd adjuntar la cerificacion
y/o concepio faverable expedido por el Comité de Patiimonio del municipio, en relacién con la
actuacién propuesia.

. Se deben anexar documenio que certifique los tiiulos de propiedad, en el cual se evidencien los

linderos del predio con sus respectivas distancias y se puedan confrontar con los planos
presentados, en caso de que no se encuentre [os linderos en las escrituras, se debe anexar
cerfificado plano predial cotastral oforgado por cafasto valle avanza. se irabaja con
antecedentie de licencia de construccion. I

-
- -~

. falta la firma en el formulario de la propietaria del predio 375-51792- con nombre Maria’ Eugenlo

Ramirez Gémez Y -

-
-
-~

Hity,

-
=

verificar locdlizacion, en esta se debe indicar el predio en relacién con el coniexio urbcno :
Incluir plano de implantacion en donde se identifiquen los predios con sus respecths me’rnculcs
inmobiliarias y érea de cada predio, ademds incluir la edificacion en su interior para corrol'}?)rar
que esta se circunscribe al poligono, ademds indicar el perfil vial con sus“medidas y
componentes, indicar el norte y la nomenclatura vial.

Adjuntar cerfificacion de hilos y niveles expedido por planeacién municipal, ya que el periil vial
solicitado anteriormente en plano de implantacién debe corresponder a estos hilos y niveles.
indicar claramente el uso de la edificacion en el rétulo de los planos.

indicar el cumplimiento de parqueaderos de acuerdo al uso de la edificacién.

verificar la conformacién del cuadro de areas, en esie se deben identificar varias columnas, en
donde se separen y se describen las areas aprobadas en la licencia anterior y el drea a modificar
en cada piso y el drea total de modificacion las cuales se deberdn ver reflejados en los planos
arquitecitdnicos por medio de achurados con sus convenciones, ademds en este se debe
identificar el indice de ocupacion y construccién.

verificar el drea del lote descrita en el cuadro de dreas, esta debe coincidir de acuerdo a los
cerlificados de tradicion aportados y los lofes a intervenir.

En el rétulo de los planos se debe identificar la informacién del fitular del predio de la presente
solicitud.

Sobre las plantas arquitectonicas se deben identificar los achurados correspondientes a fodas
las modificaciones a redlizar con su correspondiente convencion.
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10. Todos los planos arquitecténicos deben incluir una nota visible que conienga el Grupo de Uso
segun A.2.5 del Reglamento NSR-10 {1, IL, Il o IV} y el Grado de Desemperio de los elemenios no
estruciurales {Superior, Bueno o Bajo) que se requiere para el grupo de uso de la edificacién
segin A.9.2 del Reglamento NSR-10, segin la Resolucién 17/17 emanada por la Comision
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistente

11. Los planos de elementos no estructurales deben contener todos los detalles y especificaciones,
compatibles con este grado de desempeiio, necesarios para garantizar que.la construccion
pueda ejecutarse apropiadamente. (véase la tabla A.2.5-1 De la NSR-10), incluyendo tipo de
material y su disposicién estética para poder cumplirla con los elemenios de anclaje o
reforzamiento requerido.

12. aclarar porque en el plano 2/5 indican dos veces el nombre de 1 piso en:las plantas.

13. completar los requisitos especificos exigidos en los Titulo J y K del Reglamento NSR- 10 para la
proteccion contra incendios en edificaciones y sus requisitos’complementarios para acceso a
la edificacién, prevencidon de la propagacion del fuego hacia el exterior, prevencién de la
propagacion del fuego hacia el interior, capacidad de los medios de evacuacion, nimero de
salidas, distancia de recorido hasta una salida, proteccién de los medios de evacuacion,

_»-fllumlnacwn de los redios de-evacuacion, sefidlizacion de las salidas y requisitos espéciales para

- vidfios, producios vidriados y sistemas vidriados, ademds debe indicar.

"14. Se wdebef cerlificar el cumplimiento de las disiancias minimas de seguridad y las franjas de

..«serv:dumbre ‘establecidas en el RETIE, seguin el fitulo 10 de la resolucién 40117.

. 15 Se debe d‘eiermlnar como minimo el Tipo de Vidrio y el calibre segin lo exigido en el Capiiulo

> K4 de Ic: NSR-10. Este se debe mostrar e indicar en la fachada del proyecto, incluyendo los

= demds- meferlcles que contenga el proyecto. Los vidrios segin Capitulo K.4 de la NSR-10; deben
esiablecer condiciones de visibilidad y seguridad, en especial para las puertas/ventanas.

16 *Lq-plcnia del primer piso debe mostrar la relacién con el espacio pubhco y las dimensiones de
~estos por medio de colas {andenes, antejardines, zonas verdes, segin sea el caso), ademds se
debe indicar en los corfes y fachadas donde se evidencie el espacio publico y poder revisar de
esta manera el voladizo comespondiente. Tener en cuenta que debe tener concordancia entre
todos los planos (plantas, cories, fachadas, implantacion}. segin lo indica FORMATO DE

REVISION E INFORMACION DE PROYECTOS adoptado medianie la Resolucién 1026 31 diciembre.
de 2021

17. todos los planos deben estar a la misma escala.

18. El proyecto debe contener todas las PLANTAS ARQUITECTONICAS POR CADA PISO, SOTANO O
SEMISOTANO Y CUBIERTAS, Indicacién de cories necesarios [minimo uno longitudinal y uno
fransversal relacionados con el espacio publico), FACHADAS (Todas las de! Proyecto) fodas
plantas, cortes y fachadas a la misma escala segin lo indica FORMATO. DE REVISION E
INFORMACION DE PROYECTOS adoptado mediante la Resolucién 1026 31 diciembre de 2021

19. El proyecio debe coniener, fodas las fachadas que el proyecto contenga, un corte fransversal
y uno longitudinal como minimo, la linea de corte debe estar indicada en plantas. segin lo
indica FORMATO DE REVISION E INFORMACION DE PROYECTOS adoptado mediante la
Resolucién 10246 31 diciembre de 2021

20. Revisar y ajustar €l rétulo de los planos, se debe verificar que la informacion suministrada
corresponda al proyecto preseniado, nombre del proyecto, direccién del predio, nombre del
propietario, numeracioén de planos, nombre de los profesionales y numero de matricula, escala.
Y ficha catastral.

21. Deberd certificar el cumplimiento del arficulo 2.2.3.4.2.1 del decreto 1077 del 2015 con respecto
a la accesibilidad a edificios abierios al publico incluyendo incluir un bafo para persona con
movilidad reducida. Ademas, deberd cumplir con las siguientes NTC. PARAGRAFO: Ademds de

U.w“ .
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lo dispuesto en el presenie articulo, serén de obligatoria aplicacién, en lo pertinente, las
siguienies Normas Técnicas

Colombianas para el disefio, construccion o adecuacion de los edificios de uso pUblico:

1. NTC 4140: 'Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, pasillos, corredores.
Caracteristicas Generdles'.

2. NTC 4143: 'Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, rampas fijas',

3. NIC 4145: 'Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Escaleras'.

4. NTC 4201: 'Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Equipamientos. Bordillos,
pasamanos y agamaderas’,

5. NTC 4349: 'Accesibiidad de las personas al medio fisico. Edificios. Ascenscres'.

22. Certificar las disposiciones establecidas en el tiiulo K de la NSR-10 con respecto a accesibilidad
de personas con movilidad reducida,

23. verificar la distancia de reconido hasta la salida de acuerdo al grupo de ocupacién comercial,
estas deben cumplir las distancias maximas establecidas en la NSR-10, de acuerdo a esio
verificar si requiere mds de una salida, igualmente de acuerdo a la carga de ocupacién se
determina el nimero de salidas que requiere la edificacion.

24, verificar la numeracién de planos en el rotulo, porque el plano uno, lo identifican como 1/4 si
son 5 planos. aclarar.

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES
1. Los planos estructurales de la estructura exisiente no son claros a que drea comesponde. dado
que no coinciden los ejes de dichos planos estructurales con los planos arqun‘ectonzcos
2. Presentar avallo de cargas muerias y vivas de la licencia existente en la zona de“ la
modificacion del segundo piso, y compararlos con las nuevas cargas objetos de Ic

modificacion. - r ~=
3. Presentar disefio de los elementos no estructurales para el grupo de uso |l segun A9 resolumon
017/201 7 de lc comuston asesora permanente como; s .*_
J B Icds que deb@fjtenerse.en el disefig

Uctura, can {a.excepcion delo’ lndicadg
igtie debehisser d?seﬁadgggsismimmente 5

nber%?us{
<) lnstalac?unesé?ectncas, incldos [os sistemas de.detecciony-alarma de lcendios,
{d} Instalacionés' d%gasJ

(e} Eq%lpos mecénlacgj'
Estantar

o T T 7. P M3 S A s e
5. Presentar plonos esfruciurales con sello de la estructura existente objeto de la modificacién

y/o aclarar a que zona corresponden los aporiacdos.

6. Presentar plano estruciural con la especificacion de los muros existentes a demoler y los muros
nuevos.

7. Presentar memorial de revisor estructural independiente con los alcances descritos en la
resolucion 017 de 2017 de la CAP.
Segun la documentacién presentada en la subsanacidn se adiciona andlisis de
vulnerabilidad y reforzamiento de los cudales se fienen las siguientes observaciones:
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8. Los valores de Fv del especiro con el que se redliza el andlisis de vulnerabilidad vy
reforzamiento no coinciden con los valores para suelo tipo E. mencionados en la memoria de
cdlculo, estos valores afectan todo el cdlculo estruciural por lo que se deberd cormregir las
memorios del andlisis de vulnerabilidad y disefo estructural del reforzamiento.

9. Segun el andiisis de vulnerabilidad se cuenia con una estructura a porticada, pero no se
presenta esiudio de suelos que cerlifique el fipo de suelo encontrado y la evaluacion de la
cimeniacidn existente,

10. En el andlisis de vulnerabilidad y reforzamiento no se tuvieron en cuenta las cargas muertas
de muros divisorios del 2do piso.

11. No se presentan planos estructurales de la estructura existente y su relacidn con el resio de
los elementos estructurales de los lotes 1,2,3.

12. No existen plantas estructurales que ideniifiquen las columnas y vigas a reforzar.

._,,_1‘ ..&s hay propuesta de reforzamiento para la placa de enfrepiso, segin el deterioro

111\&

'("{"“ I,

ewdenr.:lado en el andlisis de vulnerabilidad.

14, No%se* especifican en planos proceso de apuntalamiento temporal de los elementos
esiruciurales duranie la intervencion del reforzamiento.

15. No sex espec1f|cc epdxico a ufilizar y las especificaciones técnicas de empoiramientos
mlnlmos segun el didmeiro de las barras anclar.

]6 En el;';cc:lculo de las vigas no se evidencian los indices de sobreesfuerzo de las vigas,
compcrcmdo acero existe vs acero requerido.

]7 Presem‘ar resultados del cortante basal coregido, con los casos de carga donde participo el
cheque_o de derivas y las que participan en las combinaciones de disefio.

18. No se documenta capiuras de las plantas y elevaciones en el modelo estructural donde se
visualicen las secciones y la nomenclatura de los elementos estruciurales asignadas por el
software.,

19. No se documenta la asignacién de cargas muertas y vivas al modelo esiructural,

20. No' se documentia la asignaciéon de cargas muertas y vivas de escaleras en el modelo
estructural.

21. Existen reportes de vigas gue fallan por cortante segin reporte de calculo y no se evidencia
propuesta de reforzamiento.

22. Las capturas de las efiquetas del informe de reforzamiento no se visualizan debido al famaho
de la capiura.

23. Las secciones de disefio del reforzamiento de los elementos fipo columna no coinciden enfre
memorias ¥ planos.

24. En el informe de reforzamiento en el célculo de las columnas con las secciones reforzadas se
observan mensajes de error, que no se detallan en el informe.

25, En el disefio de las zapatias no se observa que combinacién de carga se estd utilizando, se
observan cargas axiales, positivas y negativas, que inducen presiones y levantamientos, que
no se consideran,

26. Presentar reacciones en la base de las columnas con las combinaciones de carga
gravitacionales y gravitacionales + sismo combinaciones de servicio segun fitulo B.2.3.1 para
chequeo de presiones NSR-10. Revisar titulo A.1.3.5 NSR-10.

27. Paratel disefio de las zapatas se deben ufilizar las'combinaciones mayoradas descritas en el
fitulo B:2.4.2 NSR-10,

28. Presentar capturas con ef As requerido en las vigas.
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29. Presentar planos esiruciurales de la estructura objelo de la infervencién y aclarar si se
encuenira dilaiada o no del resto de las edificaciones que conforman los lotes 1,2,3,

30. Antes del gje D no se especifica el fipe de estructura no hay levantamiento en planos de la
estruciura.

D. Que el dia 17/06/2026 segtn radicado de ventanilla (nica No. CUC 2026 VE - 1092, la titular
solicito por medio de oficio ampliacién de plazo para presentar las correcciones requeridas en el
acta de observaciones.

E. Que el dia 09/07/2026, mediante radicado de Ventanilla Unica No. CUC 2026 VE-1263, la titular
aporto los soportes-que consideré pertinentes para subsanar el acta de observationes.

F. Que, debido a Ja complejidad del proyecto, la Curadora Urbana de Cartago, amplia los términos
para resolver la solicitud de licencia mediante la Resolucién No, 0041, la cual fue comunicada
segun radicado de ventanilla unica No. CUC 2025 VS-1518 de fecha 17/07/2026.

G. Que, una vez realizada la revisién integral de la documentacién aportada, se evidencié que las
correcciones presentadas no satisfacen la totalidad de las observaciones formuladas en el Acta
de Observaciones, persistiendo inconsistencias e incumplimientos respecto de los™Tequisitos
exigidos por- la normativa urbanistica vigente, los cuales resultan lndlspensables para la
continuacién del tramite.

_f_\ -
ey r-a
H. Que, debido al incumplimiento parcial en lo exigido, conforme con el Art 2.2. 6::! 2.3.4 del Decreto
1077 de 2.015, la Curadora Urbana de Cartago, - :—
1’}, >
RESUELVE: .=

ARTICULO 1: Declarar el desistimiento de la solicitud de licencia de construccién en la modalidad
de modificacion, sobre el inmueble individualizado con e! folio de matricula inmobiliaria No. 375-7059
y Ficha Catastral originaria No. 01-01-0000-0116-0031-000-000-000, ubicado en la CALLE 11 # 4-
61/69 EL CENTRO, solicitado por los sefiores BEATRIZ ECHEVERRI RAMIREZ, FANNY RAMIREZ
DE ECHEVERRY, ANGELA MARIA ECHEVERRY RAMIREZ, DIEGO RAMIREZ OROZCO, JUAN
FELIPE ECHEVERRY GONZALEZ, FEDERICO ECHEVERRY GONZALEZ, identificados con
cedula de ciudadania No. 31.399.413,29.371.119, 31.400.795, 17.067. 956 1.020.780.124,
1.020.820.499, actuando en calidad de propietarios, conforme con los argumentos expuestos en la
parte considerativa del presente acto, debido a que no cumplié con el requerimiento solicitado
mediante acta de observaciones No. 0045 como lo establece el articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto
1077 de 2015.

ARTICULO 2: Ordenar el archivo del expediente tal como lo sefiala ef Art. 2.2.6.1.2.3.4 Subseccion
3 del Decreto 1077 de 2.015. Una vez archivado el expediente, el interesado debe presentar
nuevamente la solicitud.

ARTICULO 3: De acuerdo con Art. 2,2.6.6.8.5 del Decreto 1077 de 2015, no se hara devolucién del
cargo fijo pagado con la radicacion de la solicitud.
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ARTICULO 4: Contra el presente acto procede el recurso de Reposicién ante la suscrita Curadora
Urbana de Cartago dentro de los 10 dias siguientes a la notificacién. (Art. 2.2.6.1.2.3.9 Subseccion
3 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015).

Paragrafo: El término de la vigencia se contara una vez quede en firme el acto administrativo
mediante.el cual se otorga la respectiva licencia

4 .
) NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

|
Daga en Caftago.
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