CURADURIA URBANA DE GARTAGO
VAWE DEL CAUGH

RESOLUCION No. 26-1-0212-LP-MT
Julio 21 de 2026

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION Y SE
OTORGA AUTORIZACION PARA MOVIMIENTO DE TIERRAS

LA CURADORA URBANA DE CARTAGO, ARQ. LUCERO GIRALDO ROBLEDO, en uso de las
Facultades Legales y en Especial las otorgadas por el Capitulo Xl de la Ley 388 de 1997, el Decreto
1077 de 2015, el Decreto 076 de junio 01 de 2022 y,

CONSIDERANDO:

A. Que corresponde a la Curadora Urbana de Cartago, verificar el cumplimiento de las normas

urbanisticas y de edificacién vigentes, en la solicitud que a continuacion se describe:
gt
- .

Y

¢ | TIPO DE SOLICITUD LICENCIA DE PARCELACION
<& /| .OTRAS’ACTUACIONES AUTORIZACION PARA MOVIMIENTO DE TIERRAS
& - {TITULAR= . INVERSIONES MITRA KOLPOS S.A.S
< Z| IDENTIFIGACION NIT. 901.184.466-6
= .~{ REPRESENTANTE LEGAL JOSE AUGUSTO SILUAN LONDONO
“¢ | IDENTIFICACION C.C. No. 4.511.292
~ |LRADICACION No. No.76147-1-25-0341
~=-FECHA DE RADICACION 30/12/2025
CLASE 4 .
FICHA CATASTRAL 00-02-0000-0005-0494-000-000-000
ORIGINARIAS 00-02-0000-0005-0495-000-000-000
MATRICULA INMOBILIARIA 375-108483
AREA LOTE 153.368.00 m?
ESCRITURA No. 3137 del 20/09/2023 de la Notaria Segunda de
Cartago Valle
DIRECCION CARRERA 48A #8-268
SECTOR/URBANIZACION ‘| PARCELACION CAMPESTRE CAYACOA

B. Que ¢l sefior JOSE AUGUSTO SILUAN LONDONO, identificado con cédula de ciudadania No.
4.511.292, en calidad de representante legal de la sociedad INVERSIONES MITRA KOLPOS
S.A.S., identificada con NIT No. 901.184.466-6, propietaria del predio, presento solicitud de
LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION Y AUTORIZACION PARA MOVIMIENTO DE
TIERRAS, mediante recibo en ventanilla tinica No. CUC 2025 VE 2167 del 30/1 2/2025, sin legal
y debida forma; para el predio descrito en el considerando anterior, ubicado en CARRERA 48A
#8-268 PARCELACION CAMPESTRE CAYACOA del municipio de Cartago.

C. Que el predio objeto de fa solicitud hace parte la zona suburbana denominada corredor via
nacional y del suelo rural, definido en el plan de ordenamiento territorial P.O.T Acuerdo municipal
No. 015/2000, modificado por los Acuerdos No. 005/2006, 003/2010, 023/2013.

D. Que el dia 31/12/2025 segun radicado de ventanilla tnica No. CUC 2025 VE — 2204, mediante
escrito radicado por el interesado, se allegé carta de correccion al Formulario Unico Nacional,

CLIADOR URGANG.
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VYAUE DELCAUCAH

mediante la cual manifesté que, por un error involuntario, no fue marcada la casilla
correspondiente a la modalidad de movimiento de tierras, aclarando que dicha actuacién hacia
parte del alcance de la solicitud inicialmente radicada.

E. Que la solicitud quedo radicada en legal y debida forma el dia 19/01/2026 segun ventanilla Gnica
No. CUC 2026 VE-0086.

F. Que el dia 19/01/2026 segiin radicado de ventanilla unica No. CUC 2026 VE - 0088, el titular
adjunto 2 fotografias de constancia de instalacién de Iz valla de color amarillo, de notificacién a
vecinos y terceros.

G. Que la solicitud, se encuentra contenida en el Decreto 1077 de 201 5,

a) Art. 2.2.6.1.1.5 Licencia de parcelacion. Es la autorizacién previa para ejecutar en uno o
varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de espacios publicos y
privados, y la ejecucién de obras para vfas publicas que permitan destinar los predios
resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, fos instrumentos
que lo desarrollen y complementen y la normatividad ambiental aplicable a esta clase de
suelo. Estas licencias se podrén otorgar acreditando la autoprestacion de servicios publicos,
con la obtencién de los permisos, autorizaciones y concesiones respeclivas oforgadas por
las autoridades competentes. También se entiende que hay parcelacion de predios rurales
cuando se trate de unidades habitacionales en predios indivisos que presegterj;’di:?féh‘sioges,
cerramientos, accesos u ofras caracteristicas similares a fas de una urbanizacion, pero_con
intensidades y densidades propias del suelo rural que se destinen a’vivienda campesire.
Estas parcelaciones podran proyectarse como unidades habitacionales, recré‘e[tivagi’ o
productivas y podrén acogerse al régimen de propiedad horizontal. En tode caso, se requerié
de /a respectiva licencia de construccion para adelantar cualquier tipo de edificacion en\:“{os

- Py
predios resultantes. L -

—
Wt oy il

H. Que, ademas, se considera viable la autorizacién para el movimiento de tierrasﬁonfé‘rme conlo
establecido en el articulo 2.2.6.1.3.1 ibidem numeral 6 el cual establece que: “6.Autorizacion
para el movimiento de tierras: Es la aprobacién que oforga el curador urbano, o la autoridad
municipal o distrital competente para el estudio, trémite y expedicién de las licencias,
correspondiente al conjunto de trabajos a realizar en un terreno para dejarlo despejado y
nivelado, como fase preparatoria de futuras obras de parcelacion, urbanizacion Y/o construccién.

(..)

l.  Que aporto estudio ambiental del predio, elaborado por el ingeniero Civil Carlos Alberto Pacheco
Colorado con Matricula Profesional No. 091037-0642487 CND y el estudio de amenaza y riesgo
elaborado por el ingeniero Civil Ing. Edwin Alexander Arana Cadena con M.P. No. 63202-189389,
en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 de! Decreto 1077 de 2015.

J. Que aport6 las certificaciones de disponibilidad de acueducto expedida por Empresas Publicas
de Cartago EMCARTAGO otorgadas mediante certificados No. 20244100006983 de fecha
24/05/2024, ampliada mediante certificado No. 20264100016061 de fecha 13/04/2026,
vertimientos No. 0770 No. 0771-0646 de 2024 de fecha 12/09/2024 expedido por la Corporacion
Auténoma Regional del Valle del Cauca CVC de fecha y Energia de Pereira mediante certificado
No. 6594 de fecha 13/11/2024 en cumplimiento de lo previsto en el numeral 3 del articulo
2.2.6.1.2.1.8 del Decreto 1077 de 2015.

K. Que el Parcelador Responsable, es el Ingeniero Carlos Alberto Pacheco Colorado con matricula
profesional 091037-0642487.
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VAUE DEL CAUCAH

L. Que presentd el levantamiento in situ elaborado por el topégrai’o Eduar Arley Valladales Cano
con M.P. No. 01-15625, el esiudio de suelos, elaborado por el ingeniero Civil Ing. Cristhian Felipe
Arias Quiceno con M.P. No. 66202-328144.

M. Que, mediante comunicacion radicada bajo el No. CUC 2026 VE-0089 del 20 de enero de 2026,
la arquitecta Alejandra Salazar Gutiérrez informé a este Despacho que, a partir de la fecha, no
continua en el proyecto objeto de la presente solicitud, con ocasién de su desvinculacion de la
empresa responsable del mismo.

N. Que, mediante Oficio CU No. 0016-2026-O del 10 de febrero de 2026, radicado en ventanilla
tnica No. CUC N° 2026 VS-0247, este Despacho informé a la sociedad INVERSIONES MITRA
KOLPOS S.A.S. sobre la desvinculacién de la profesional y le requirié para que procediera a
designar el profesional que asumiria su reemplazo dentro de la solicitud en tramite. Asi mismo,

_—~—mediante Oficio CU No. 0018-2026-O del 10 de febrero de 2026, radicado en ventanilla tnica

£ CUC‘,N: 2026 VS-0248, este Despacho informo a la arquitecta Alejandra Salazar Gutiérrez que

";5"’ i:-;é”ﬁ"t:or‘hﬁpibacién habia sido puesta en conocimiento de la sociedad INVERSIONES MITRA
& 5KOLPOSIS.AS., para que se procediera a informar el profesional que asumiria su reemplazo
-4 _§' dentro deltramite.

= 5— Que, gna:yez efectuada la revision técnica, se encontré que el proyecto requeria correcciones,
o ‘*--‘pr,ocgdi'e‘ndo a levantar el acta de observaciones No. 0341, notificada el dia 05/02/2026 segun
o rédica'a;ixde ventanilla tnica No. CUC 2026-VS 0218.

-,

P. Qe el dia 19/03/2026 segtin radicado de ventanilla tinica No. CUC 2026 VE - 0510, el titular
solicito por medio de oficio ampliacién de plazo para presentar las correcciones requeridas en el
acta de observaciones.

Q. Que, mediante radicado de Ventanilla Unica No. CUC 2026 VE-0663 del 13 de abril de 2026, el
titular aporté la documentacién correspondiente a la atencion de las correcciones requeridas en
el Acta de Observaciones y, asimismo, informé la modificacion del profesional responsable del
disefio arquitectonico, aportando para tal efecto la documentacién del arquitecto Kevin Fernando
Martinez Herrera, identificado con Matricula Profesional No. A25132026-1006245922, en
reemplazo de la arquitecta Alejandra Salazar Gutiérrez, cuya desvinculacion del proyecto fue
informada mediante radicado No. CUC 2026 VE-0089 del 20 de enero de 2026.

R. Que la Curadora Urbana ejerce sus funciones conforme a la normativa vigente en materia
urbanistica, sin que le corresponda el control o autorizacion de asuntos ambientales,
competencia exclusiva de la autoridad ambiental C.V.C.; en consecuencia, cualquier intervencién
que implique afectacién de recursos naturales debera contar previamente con los permisos o
autorizaciones respectivas, sin que la presente licencia supla o sustituya dichas competencias.

S. Que, de conformidad con los conceptos ¥ la informacion técnica obrante en el expediente, para
para la ejecucién del acceso vehicular desde [a via nacional, el titular de la licencia debera
tramitar y obtener previamente los permisos, autorizaciones o aprobaciones a que haya lugar
ante la Agencia Nacional de Infraestructura — ANl y el Instituto Nacional de Vias — INVIAS, segln
sus competencias, sin que la presente licencia urbanistica exonere al interesado del
cumplimiento de dichas obligaciones ni sustituya las autorizaciones que deban ser expedidas por
las autoridades competentes.

T. Que, ademas el solicitante, presento los siguientes documentos requeridos por el Decreto 1077
de 2015:
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CURNDURIA URBANA DE CARTAGO
VAUl DEL cAUCA

DOCUMENTOS FECHA/OBS.
1. Formulario FUN
2. Copia del certificado de tradicion | 375-108483
No.
3. Copia impuesto predial 00-02-0000-0005-0494-000-000-000
4. Copia de ceduia No. C.C. No. 4.511.292
5. Foto instalacién-de valla 2
6. Copia de escritura - No. 3137 del 20/09/2023 de la Notaria Segunda de Cartago
Valle
7. Notificacion a vecinos 3
8. Matriculas profesionales Ing. Carlos Alberto Pacheco Colorado con M.P. No.
091037-0642487
Arq. Kevin Fernando Martinez Herrera con M.P. No.
A25132026-1006245922
Ing. Cristhian Felipe Arias Quiceno con M.P. No. 66202-
328144 S
Top. Eduar Arley Valladales Cano con. M P. No. 0'1 15625
Ing. Edwin Alexander Arana Cadena-con M.P, No~63202-
189389 -
9. Cerlificaciones de vigencia No. CVAD-2025-3952555 del COPNIA del Ing Qarlos
profesionales Alberto Pacheco Colorado -
vigencia No. E843279 del CPNAA dew-\rq‘_ Kewn Fernando
Martinez Herrera >
No. CVAD-2025-4035190 del COPNIA del"’lng -Cristhian
Fehpe Arias Quiceno
vigencia No. 602959/2025 del CPNT del Top. Eduar Arley
Valladales Cano
No. CVAD-2025-4105683 del COPNIA del Ing. Edwin
Alexander Arana Cadena
10. Nomenclatura MESG-AS-F02 de fecha 18/12/2025 No 1473
11. Estratificacién MEDE.220.18.F.21 de fecha 09/01/2026 No 0026
12. Hilos y Niveles. MAGD-AD-130.2-F38 de fecha 15/12/2025
13. Ofras certificaciones o Copia de las certificaciones de idoneidad correspondiente
documentos a cada uno de [os profesionales
14. Parcelador responsable Ingeniero Carlos Alberto Pacheco Coloradoe con M.P. No.
091037-0642487
15. arquitecto proyectista Arquitecto Kevin Fernando Martinez Herrera con M.P. No,
A25132026-1006245922
16. Ingeniero civil Geotecnista Ingeniero Cristhian Felipe Arias Quiceno con M.P. No.
66202-328144
17. Topégrafo Topdgrafo Eduar Arley Valladales Cano con M.P. No. 01-
15625
18. Otros profesionales Ingeniero Edwin Alexander Arana Cadena con M.P. No.

63202-189389
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CURADURIA URBANA D€ CARTAGO
VAUWE DEL CAUCA

U. Que, efectuada la revision técnica, estructural, juridica y urbanistica, se expidié acto de viabilidad
comunicado el dia 29 de mayo de 2026, segtin ventanilla tnica No. CUC 2026 VS-1152, debido
a que el proyecto cumple con lo exigido por el Decreto 1077 de 2015, el Plan de Ordenamiento
Territorial POT Acuerdo 015 de 2000, modificado por los Acuerdos 005 de 2006, 003 de 2010,
023 de 2013, o la norma que lo adicione, modifique o complemente y se encuentra ubicado en
suelo suburbano de Cartago.

V. Que conforme con las condiciones del proyecio que se aprueba, este debera someterse al
régimen de propiedad horizontal, conforme con los lineamientos establecidos en la Ley 675 de
2001 y sus modificaciones.

W. Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, ante

_~—"la"imposibilidad de surtir la notificacién mediante correo certificado, por corresponder a predios

£
7
(‘: !‘\
N
0!

Ey

PALLEAH

7
*

(.2 o} !h.l i

ol

”sﬁpu;banos, se procedi6 a efectuar la notificacién mediante aviso publicado en el peri6dico el
Diafjo}/Occidente e| dia 10 de enero de 2026. Dentro del término legal no se presentaron
objecio]_:_l_es ni oposiciones a la solicitud.

Que el’gxpediente fue aprobado con cuatro (7) planos topograficos y urbanisticos con sus
respectivos estudios de suelos y estudios de amenaza y riesgo.
e
“Y Qe acredité el pago de las expensas correspondientes, mediante radicado de ventanilla tnica

e

“No. CUC 2026 VE-1300 del 15/07/2026.

Z. Que, conforme a las consideraciones expresadas, la Curadora Urbana de Cartago,
RESUELVE:

ARTICULO 1: CONCEDER LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION para autorizar la
parcelacién del predio mediante la creacion de espacios piblicos y privados, la ejecucion de las vias
internas y de las obras de infraestructura de servicios pliblicos domiciliarios necesarias para la
adecuacion del terreno, destinado al desarrollo futuro de un proyecto residencial, sobre el inmueble
con un area lote de 153.368.00 m?, individualizado con el folio de matricula inmobiliaria No. 375-
108483 y Fichas Catastral originarias No. 00-02-0000-0005-0494-000-000-000; 00-02-0000-0005-
0495-000-000-000, con homenclatura Carrera 48A No. 8-268, cesion las siguientes éreas: drea bruta
de 153.368.00 m?, area en zona suburbana de 127.160.00 m?, area en zona rural de 26.208.00 m2,
area de retiro Via Nacional de 1.391.00 m?, area neta 151.977.00 m?, area (til de 130.847,80 m?,
area a parcelar residencial de 104.639,80 m?, area a parcelar equipamiento colectivo de 26.208.00
m?, con indice de ocupacién en la zona suburbana del 30%, indice de ocupacioén en la zona rural del
2%, con las condiciones de uso, ocupacién, retiros, vias y demas determinantes urbanisticas
aplicables a cada una de ellas, solicitado por el sefior JOSE AUGUSTO SILUAN LONDONO,
identificado con cédula de ciudadanfa No. 4.511.292, en calidad de representante legal de
INVERSIONES MITRA KOLPOS S.A.S., identificada con NIT 901.184.466-6, propietaria del
inmueble, compuesto por cincuenta y seis (56) unidades privadas, una unidad para equipamiento
colectivo un (1) salén social y una (1) porterfa conforme con los documentos, planos, estudios de
suelos, estudios de amenaza y riesgo, aprobados y a los siguientes cuadros de areas, que forman
parte integral de la presente resolucion:
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VAUE DEL cAUCA

CUADRO DE AREAS PROYECTO PARCELACION CAMPESTRE CAYACOA

ITEM

DESCRIPCION

AREA /M2

TOTAL

AREA BRUTA

153,368,00

1.1

SUBURBANA

127.160,00

e e et b g e gk v

1,2

RURAL

26.208,00

AREAS DE RETIRO VIAL (VIA NACIONAL)

1.391,00

AREA NETA

151.977,00

3.1

AREA A PARCELAR RESIDENCIAL

125.769,00

3.2

AREA A PARCELAR EQUIPAMIENTO
COLECTIVO

26.208,00

[

AREA COMUNES

oy

4,1

AREA VIAS INTERNAS

13.407,00

4,2

AREA ZONAS VERDES

6.422,20 -

4.3

AREA ACCESO Y PORTERIA

700,00

s s, |

44

TANQUE RESERVA

600,00

AREA UTIL

130.847,30

R T e A

5.1

AREA A PARCELAR RESIDENCIAL

104.639,80

5.2

AREA A PARCELAR EQUIPAMIENTO
COLECTIVO O FUTURO DESARROLLO

26.208,00

AREAS DE OCUPACION

6.1

1.0 PARA USO RESIDENCIAL EN ZONA
SUBURBANA

30%

6.2

1.O EN ZONA RURAL

2%

6.3

UNIDADES DE VIVIENDA

56

6.4

PORTERIA

A g aF st S R

6.5

EQUIPAMIENTO COLECTIVO

6.6

AREA MAXIMA DE OCUPACION
SUBURBANA

31.391,94

6.7

AREA MAXIMA DE OCUPACION EN ZONAL

RURAL

524,16

B T T G AT LK

et
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VAUWE DEL CAUCAH

AREA MAXIMA DE OCUPACION EN ZONA SUBURBANA
AREA MAXIMA AREA MAXIM A
UNIDAD | OCI.TIPACION UNIDAD| e OCUPACIOAI:I UNIDAD ég 5&5‘"&’?’:‘:‘%
AREA MAXIMA DE OCUPACION DE UNIDADES SUBURBANAS - USO RESIDENCIAL
1 551,49 2 551,49 3 551,49
4 551,49 5 551,49 6 551,49
7 551,49 8 551,49 9 551,49
=TT 0%, 551,49 11 551,49 12 551,49
o T < 551,49 14 551,49 15 551,49
o 16 551,49 17 551,49 18 551,49
z 19 = 551,49 20 551,49 21 -551,49
= 22 = 551,49 23 551,49 24 551,49
25D 551,49 26 551,49 27 551,49
- 20008 . 551,49 29 551,49 30 551,49
Dl 551,49 32 551,49 33 551,49
34 551,49 35 551,49 36 551,49
37 551,49 38 551,49 39 551,49
40 551,49 41 551,49 42 551,49
43 551,49 44 551,49 45 551,49
46 551,49 47 551,49 48 551,49
49 551,49 50 551,49 51 551,49
52 551,49 53 551,49 54 551,49
55 551,49 56 551,49 PORTERIA 238,70
SALON SOCIAL 270,00
TOTAL 31.391,94
AREA MAXIMA DE OCUPACION EN ZONA RURAL
UNIDAD AREA MAXIMA DE OCUPACION
1 524,16
TOTAL 524,16

PARAGRAFO 1: El titular de la presente licencia debera tramitar y obtener, previo a la ejecucion del
acceso al proyecto desde la via nacional, los permisos, autorizaciones .0 aprobaciones “que
correspondan ante la Agencia Nacional de Infraestructura ANI o el Instituto Nacional de Vias INVIAS
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CURANDURIA URBANA DE CARTAGO
VAUWE DEL CAUCA

o la entidad competente, segiin el caso, para la construccion de carriles de aceleracién y
desaceleracién. La presente licencia no sustituye ni exonera el cumplimiento de dichas obligaciones.

PARAGRAFO 2: Conforme con las secciones viales aprobadas, el proyecto se desarrollara bajo el
regimen de propiedad horizontal, de conformidad con la Ley 675 de 2001 y las normas que la
modifiquen, adicionen o sustituyan. Previo a la enajenacion o individualizacién de las unidades
privadas, debera constituirse el respectivo reglamento de propiedad horizontal. La presente licencia
no autoriza la construccion de las edificaciones proyectadas, para lo cual debera obtenerse la
correspondiente licencia de construccién.

PARAGRAFO 3: El titular debera tramitar y obtener ante las empresas prestadoras de servicios
ptblicos domiciliarios la aprobacion de los disefios y la disponibilidad definitiva de las redes
correspondientes y, cuando haya lugar, obtener previamente ante la Corporacién Auténoma
Regional del Valle del Cauca CVC, los permisos, concesiones, autorizaciones y demas instrumentos
de manejo y control ambiental requeridos para la ejecucion del proyecto 'y conforme con la
Resolucion 1025 de 2021, la totalidad de las obras de mitigacion deberan ser ejecutadas por el
Parcelador responsable o, en su defecto, por el titular de la licencia durante Ia vigencia de la presente
Licencia Urbanistica de Parcelacion, asi como las acciones para realizar seguimientS.y moRitoreo,
derivadas de los estudios detallados por amenaza y riesgo. - - .
S *

PARAGRAFO 4: Las unidades privadas identificadas con los ntimeros 5, 6, 7=14, 47, 48, 49 yel
area del Lago, deberan conservar los retiros ambientales sefialados en los planos aprobadps gue
hacen parte integral de la presente resolucién. Las unidades 7, 8, 9, 43, 44 y 47 deberan respetarsla
zona de servidumbre y las distancias de seguridad aplicables a las lineas de-alta tensidng de
conformidad con el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE ¥ demas .normas
vigentes sobre la materia.

ARTICULO 2: El marco normativo general, con base en el cual se expediran las licencias de
construccion para obra nueva en los predios resultantes de esta parcelacion, de conformidad con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T Acuerdo municipal No. 015/2000,
modificado por los Acuerdos No. 005/2006, 003/2010, 023/2013, sera e siguiente:

USO DEL SUELO RESIDENCIAL

Uso principal: R.1. Vivienda Unifamiliar. Tipo R.1.3. Vivienda Independiente en Orden discontinuo
y R.1.4. Vivienda agrupada en orden discontinuo.,

Vias vehiculares en zonas suburbanas. Con circulacién vehicular en ambos sentidos: Perfil
caracteristico: 9.0 metros Calzada: 6.0 metros (libres) Antejardin (2): 1.5 metros c/u Con circulacion
vehicular en un sentido: Perfil caracteristico: 7.5 metros Calzada: 4.5 metros (libres) Antejardin (2):
1.5 metros c/u

Densidades: a. Para condominios: 5 viviendas por hectarea

Indice de ocupacién:

a. Para lotes dentro de Condominios y Parcelaciones: 30% del area neta del lote.

Altura de las edificaciones: La altura méaxima permitida para vivienda es de dos (2) pisos y atico,
contados desde el nivel del terreno natural. En'los terrenos con pendientes, la altura determinada
debe ser respetada en cualquier punto de la edificacién. La altura maxima permitida para otros usos
serd de quince metros (15 m), contados desde el nivel del terreno natural. En los terrenos con
pendientes, la altura determinada debe ser respetada en cualquier punto de la edificacion.
Aislamiento de linderos: Los aislamientos de linderos de propiedad seran:
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- Para lotes dentro de Condominios y Parcelaciones los aislamientos minimos seran:  Frontales y
posteriores: 5 metros. e Laterales: 2.50 metros.

Todos los desarroilos en suelo suburbanc deberan realizar {ratamientos los en los suelos de
proteccidn que se incluyan en esta categoria establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

SUELO RURAL — ZONA AGROFORESTAL
Uso principal: Se permiten los usos con codigos 1003, 1004, 1009, 1011, 1012, 1013, 1014, 10153y
A019, -~
;’:;Usg _cofn‘p’ilénfentario: Se permiten los usos con cédigos 1006, 1007, 1008, 1018, 1018, 1027, 1028,
~*+1029, 1035,1036, 1037 y 1038.
E.: U§'o condicionado: Se permiten los usos con cédigos 1017, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 1025,
= 1026, 1031, 1 032y 1039, todos condicionados a cumplir con las normas superiores vigentes sobre
=, lamateria_y .normatividad ambiental, adicionalmente el uso con codigo 1017 se condiciona a
“rconsolidar Gficamente las actividades existentes.

-~

B e M

ARTICULO 3: Autorizar el conjunito de frabajos correspondientes al movimiento de tierras y obras
complementarias para dejar despejado y nivelado el terreno, con un volumen de 52.550,31 m?, como
fase preparatoria de las obras de parcelacién autorizadas en el Articulo Primero, en e! predio ubicado
en la Carrera 48A No. 8-268, Parcelacién Campestre Cayacoa, municipio de Cartago, Valle del
Cauca, identificado con ficha catastral No. 00-02-0000-0005-0494-000-000-000; 00-02-0000-0005-
0495-000-000-000 y matricula inmobiliaria No. 375-108483, de conformidad con el estudio
geotécnico, los planos de movimiento de tierras y demés documentos técnicos aprobados, que
hacen parte integral de la presente resolucion.

F;ARAGRAFO 1: Eltitular debera ejecutar las obras atendiendo las conclusiones y recomendaciones
contenidas en el estudio geotécnico presentado, elaborado por el Ingeniero Edwin Alexander Arana
Cadena, con matricula profesional No. 63202-189389.

PARAGRAFO 2: La presente autorizacién no comprende la tala, poda ni traslado de especies
arboreas. Cuando dichas actividades sean necesarias, deberan obtenerse previamente las
autorizaciones correspondientes ante la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca CVC.

PARAGRAFO 3: El movimiento de tierras debera ejecutarse estrictamente de conformidad con los
planos de movimiento de tierras y deméas documentos técnicos aprobados, que hacen parte integral
de la presente resolucién, incluidos los niveles, cortes, llenos, pendientes, taludes y deméas
condiciones alli establecidas, garantizando las condiciones de estabilidad y seguridad aili
determinadas.

ARTICULO 4: Debe ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de
las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas, asi como la proteccién
de las vias, redes de servicios puiblicos y demas elementos constitutivos.del espacio publico.

ARTICULO 5: El titular de la presente autorizacién debera cumplir con el programa de manejo
ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del
Ministerio del Medic Ambiente, o e acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que
no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental de
conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental. La ejecucién del movimiento de tierras debera cumplir las disposiciones
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ambientales, asi como las medidas y especificaciones contenidas en los estudios y planos
aprobados para el manejo de cortes, taludes, erosién y aguas lluvias. Los cortes, llenos y taludes
deberan ejecutarse de conformidad con las condiciones, pendientes y alturas establecidas en los
planos de movimiento de.tierras aprobados y con las recomendaciones del estudio geotécnico, de
manera que se garantice la estabilidad del terreno y la méxima seguridad para los trabajadores,
transetntes, usuarios, predios y -edificaciones vecinas. En ninglin caso podran excederse las
pendientes y alturas recomendadas para las condiciones del suelo sobre el cual se ejecuten las
obras. Cuando la ejecucién de las obras requiera la intervencién u ocupacién del espacio publico o
de vias, o implique afectacién de recursos naturales, redes de servicios publicos o zonas sometidas
a permisos, autorizaciones o aprobaciones especiales, el titular debera obtenerlos previamente ante
las entidades competentes, incluidas las empresas prestadoras de servicios ptiblicos.domiciliarios y
la Corporacién Autbnoma Regional del Valle del Cauca CVC, cuando corresponda. Las Obras
deberan cumplir las distancias minimas de seguridad y demés disposiciones aplicables establecidas
en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. > -

-
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ARTICULO 6: La disposicién de materiales y elementos de construccion no podra hacerse Sobrevel
espacio ptblico. Para el manejo y disposicién final de los residuos de constrﬁggiég y demolicion
RCD, se debera dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucién N° 0472 del 28 de febrero de
2017, modificada por la Resolucién N°1257 del 23 de noviembre de 2021, expedidas_porel Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible; en especial, estos se deberan depositar en Tos Sitios de
Disposicién Final autorizados en el Municipio.

ARTICULO 7: Debe garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién def ingeniero Civil
Geotecnista responsable de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas
y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto.

ARTICULO 8: Debe mantener en la obra Ia licencia y los planos aprobados, exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente y cumplir con las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas
que se deriven de ella, al igualmente responder por los perjuicios causados a terceros, con motivo
de la ejecucion de las obras para este proyecto disefiado por el Arquitecto Kevin Fernando Martinez
Herrera con M.P. No. A25132026-1006245922, el estudio de suelos elaborado por el Ingeniero
Cristhian Felipe Arias Quiceno con M.P. No. 66202-328144, el estudio de amenaza y riesgo
elaborado por el ingeniero Civil ing. Edwin Alexander Arana Cadena con M.P. No. 63202-1 89389, el
levantamiento topografico elaboradoe por el topografo Eduar Arley Valladales Cano con M.P. No. 01-
15625 y el estudio ambiental elaborado por el ingeniero Civil Carlos Alberto Pacheco Colorado con
Matricula Profesional No. 091037-0642487 CND quien ademas obra como Parcelador Responsable,
De acuerdo con el numeral 5 del articulo 99 de la ley 388 de 1997, el Titular de la Licencia, el
Arquitecto, Proyectista, el Ingeniero Civil, el Ingeniero Civil o Geotecnista, el Urbanizador o
Contratista, que han suscrito los planos y estudios que hacen parte integral de la presente licencia,
son responsables de cualquier contravencién y/o violacion a las normas urbanisticas que pudiesen
presentarse en el proyecto. Asi mismo, el titular debera designar en un término maxime de 15 dias
habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de
la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del
profesional saliente sera la fitular de la licencia.
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ARTICULO 9: Debe cumplir con todas las disposiciones contenidas en la norma sismo resistente
vigente NSR-10 y Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
sefialen las normas de construccién sismorresistentes.

ARTICULO 10: Debe instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 11: Debe cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital
sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad, dando
estricto cumplimiento a las normas NTC.

ARTICULO 12: Debe cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo
resistente vigente NSR -10, en especial los titulos J y K sobre requisitos de proteccion y extincién
contra incendios.

ARTICULO 13: Debe dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias.

. - R‘n
ARTICULO 14: Debe realizar [a publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2:3:8 de! presente
decreto en un diario de amplia circulacidn en el municipio_donde_se encuentren ubicado$ los
inmuebles. . > -

S
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ARTICULO 15: Este acto administrativo se expide con basé en la informacién present ida p§r;e|
solicitante y conforme a su explicita manifestacién de voluntad. En co&’g@encjg,Ldtggfquier
diferencia que pueda existir entre la informacion presentada y Ta fealidad fisica o iégal-del in’rr;u’éble
(linderos, areas, localizacion, etc.) serd exclusiva responsabilidad del solicitante. La.expedicion de
licencias no conlleva pronunciamiento alguno a cerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesion sobre el inmueble objeto de ella. (Art. 2.2.6.1.2.3.3 decreto 1077 de 2.015). Las licencias
recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos. los efectos aun cuando sean

enajenados.

ARTICULO 16: El titular de la licencia debera instalar un aviso durante el término de ejecucion de
las obras, cuya dimensién minima sera de 1 m x 70 cms, localizado en lugar visible desde la via
ptiblica més importante sobre la cual tenga frente o limite de desarrollo o construccién gue haya sido
objeto de la licencia. La valla o aviso deberd indicar 1) La clase y numero de identificacion de la
licencia, y la autoridad que expidié. 2) Nombre o razén social dla titular de la licencia. 3) La direccion
del inmueble. 4) Vigencia de la Licencia. 5) descripcion de la obra, usos autorizados, metros
construidos, altura total de la edificacién, nimero de estacicnamientos y numero de unidades
habitacionales, comerciales o de otros uses. La valla o aviso se instalara antes de la iniciacion de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamenios o maquinaria, entre otros, y debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra. (Articulo. 2.2.6.1.4.9 Seccién
4 de! Decreto 1077 de 2.0153).

ARTICULO 17: Durante actividades de remocién de tierras, el particular que encuentre bienes
arqueolégicos debera dar aviso inmediato a la administracion Municipal, de este hecho y tendra
como obligacién informar al Ministerio de Cultura. En cualquier clase de intervencion que se tenga
del suelo o del subsuelo, se mantendran siempre a salvo, los derechos de la Nacién sobre bienes y
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zonas arqueoldgicas que puedan descubrirse, de acuerdo con la ley 1185 de 2008, ley 397/97 y sus
decretos reglamentarios y modificatorios. Debera observarse las disposiciones contenidas en el Plan
de Ordenamiento Territorial vigente en el Municipio (Acuerdos 015 de 2000, 005 de 2006, 003 de
2010, 023 de 2013).

ARTICULO 18: Contra el presente acto procede el recurso de Reposicién ante la suscrita Curadora
Urbana de Cartago y el de Apelacion ante la Secretaria de Planeacién Municipal dentro de los 10
dias siguientes a la notificacion. (Art. 2.2.6.1.2.3.9 Subseccion 3 del Decreto 1077 de mayo 26 de
2015).

ARTICULO 19: La presente Resolucién tiene vigencia maxima de treinta y seis (36) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de 12 meses, contados a partir de la fecha de
su ejecutoria. La solicitud de prérroga debera radicarse con la documentacién completa a més tardar
30 dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia y debera acompafiarse de la
manifestacion bajo la gravedad de juramento de la iniciacion de la obra por parte del urbanizador o
constructor responsable. (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Decreto 1077 de mayo 2.015).

PARAGRAFO: El término de la vigencia se contara una vez quede en firme el acto administrativo
mediante el cual se otorga la respectiva licencia.

. ¢ ¢
/” 3 NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

<

d sa/ 2.4

JCER 6%&00
ORA-URBAN TAGO

/' Arq. Lusero Giraido Robledo

?a;;jja en Cartag0, en julio 21 de 2026.

Cra. 3 # 12-22 Cartago /Valle de Cauca. Tel. (602) 217 32 45— (+57) 304 227 7862

correo culcartago@gmail.com web www.curadurial cartago.com
pag. 12




