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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VAWE DEL CAUCA

RESOLUCION No. 26-1-0302-LS
Octubre 02 del 2026

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION
MODALIDAD RELOTEO.

LA CURADORA URBANA DE CARTAGO, ARQ. LUCERO GIRALDO ROBLEDO, en uso de las
Facultades Legales y en Especial las otorgadas por el Capitulo XI de la Ley 388 de 1997, el Decreto

1077 de 2015, el Decreto 076 de junio 01 de 2022y,
CONSIDERANDO:

A. Que corresponde a la Curadora Urbana de Cartago, verificar el cumplimiento de las normas

urbanisticas y de edificacién vigentes, en la solicitud que a continuacién se describe:

~TIPODE.SOLICITUD SUBDIVISION DE PREDIOS
f': MODALIDAD RELOTEO
e '_TLTUEARV;;,%, CARLOS ANDRES TEJADA NAVEROS: RODOLFQO TEJADA
P T NAVEROS; MARIELA NAVEROS: RICARDO NAVEROS
5— IDENTIFICACION . C.C. No. 94.516.771; 14.838.213; 29.381.309; 16.228.116
~ | RADICACION 76147-1-26-0118
24 FECHA-RADICACION 21/05/2026
T FICHA .CATASTRAL 01-01-0000-0168-0019-000-000-000
"MATRICULA INMOBILIARIA | 375-91273
AREA LOTE 181.00 m?
ESCRITURA No. 2748 del 27/12/2025 de la Notaria Once de Cali
DIRECCION CRA 3 #15-05
SECTOR/BARRIO EL CARMEN

B. Que los sefiores CARLOS ANDRES TEJADA NAVEROS; RODOLFO TEJADA NAVEROS;

MARIELA NAVEROS; RICARDO NAVEROS, identificados con la cédula de ciudadania

No.

94.516.771; 14.838.213; 29.381.309; 16.228.116, actuando en calidad de propietarios del predio
descrito en el considerando anterior, presentaron solicitud de Licencia Urbanistica de Subdivisién
de predios Modalidad Reloteo, mediante recibo en ventanilla tinica No. CUC 2026 VE — 0925 de

fecha 21/05/2026, en tres (3) lotes.

C. Que los predios objeto de la solicitud hacen parte de la ZONA 11 SECTOR 2 ZONA CENTRO,
definido en el Plan de Ordenamiento Territorial POT Acuerdo No. 015/2000, modificado por los

Acuerdos 005/20086, 003/2010, 023/2013, en concordancia con el Decreto 1077 de 2015:

“ARTICULO 2.2.6.1.1.6. Licencia de subdivisién ¥ sus modalidades. (...} 3. Reloteo Es la autorizacién
para dividir, redistribuir o modificar el lofeo de uno o més predios previamente urbanizados o
legalizados, de conformidad con las normas urbanisticas que para el efecto establezcan el Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen y complementen. En esta modalidad de
licencia se podré hacer redistribucién de los espacios privados. Pardgrafo 1. Ninguna de las
modalidades de la licencia de subdivisién de que trata este articulo autoriza la ejecucion de obras de
infraestructura o de construccion. Parégrafo 2. Las subdivisiones en suelo urbano de que tratan los
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
VAWE DEL CAUCA

numerales 2 y 3 del presente articulo, se sujetardn al cumplimiento de las dimensiones de éreas y
frentes minimos establecidos en los acfos administrativos correspondientes. Los predios resultantes
de la subdivision y/o reloteo deberan contar con frente sobre via publfica vehicufar o peatonal y no
podréan accederse por zonas verdes y/o comunales. (subrayado fuera de texto).

. Que el predio objeto de la solicitud hace parte de un sector consolidado, el cual se excluye de la actuacion
de Licencia de Urbanizacién de acuerdo con lo establecido en el Paragrafo (inico del Art. 2.2.2.1.4.1.2 del
Decreto 1077 de 2015, aclarado en la Circular externa No. 3000-2-104583 de 19/08/2010 expedida por el
Ministerio del Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, “Frente al plano que debe aportarse para
las subdivisiones en la modalidad Reloteo, para sectores antiguos de la ciudades, es preciso sefialar
que(...) el paragrafo del citado decreto sefiala que se excluyen del tratamiento de desarrollo Jas zonas o
barrios consolidados con edificaciones, entre los que se encuentran los sectores antiguos, no estando
obligados a contar con un plano urbanistico, pues precisamente estén excluidos de las actuaciones de
urbanizacién . Por ende, tratandose de sectores antiguos lo que se puede presentar para suplir la ausencia
de este plano en el tramite de la licencia de Relotec es el levantamiento topogréfico de los predios objeto
de la solicitud...” encontrando asi, que este predic no es chjeto de una licencia de urbanizacién y, por lo
tanto, se puede subdividir.

. Que la solicitud quedo radicada en legal y debida forma el dia 21/05/2026.

x"""""""-

. Que, conforme con la anotacion No. 3 del certificado de tradicion y libertad . del~|nmueble»= se
registra una aclaracién de 4rea, de conformidad con el Certificado No. CECR00879 del LS de
enerc de 2023, expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastrode! Valle del Cauca
en el cual se establece un area de 181,00 m2 = = en

e
n\

f’i.

- |-
. Que, una vez efectuada la revision técnica, se encontré que el proyecto re’cfg eria’ correcc;pnes
procediendo a levantar el acta de observaciones No. 0118 notificada el dia 670612026 'segin
ventanilla dnica CUC 2026 VS 1354. —

. Que el dia 13/08/2026 segun radicado de ventanilla tinica No. CUC 2026 VE - 1490, los titulares
solicitaron por medio de oficic ampliacién de plazo para presentar las correcciones requeridas
en el acta de observaciones.

Que el dia 04/09/2026 segiin radicado de ventanilia Ginica No. CUC 2026 VE - 1655, los titulares
adjuntaron los documentos soporte a las correcciones requeridas en el acta de observaciones.

Que la solicitante presento el levantamiento del predio elaborado por el profesional en Topografia
Bernardo Giraldo Vidal con matricula profesional No. 01-11816.

. Que, de conformidad con las disposiciones del Acuerdo Municipal No. 005 de 2008, medificatorio
del Acuerdo Municipal No. 015 de 2000 Plan de Ordenamiento Territorial de Cartago, las areas
minimas de los lotes se encuentran determinadas en funcion de [as condiciones y tipologias de
vivienda que pueden desarrollarse en ellos, entre otras, la vivienda unifamiliar de una planta, la
vivienda unifamiliar de dos plantas y el apartaestudio, conforme a lo dispuesto en los articulos
724, 726 y 727 del citado Plan de Ordenamiento Territorial,
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
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L. Que, en consecuencia, los lotes resultantes del presente reloteo deberan cumplir, para su
posterior desarrollo, con las areas minimas y demas condiciones urbanisticas establecidas en el
Plan de Ordenamiento Territorial, de acuerdo con el uso y la tipologia de vivienda que se
pretenda desarrollar en cada uno de ellos.

M. Que, la presente licencia de subdivision en la modalidad de reloteo se circunscribe a la
autorizacién de la divisién material del predio en los lotes resultantes aprobados, sin que la misma
implique autorizacion para la ejecucion de obras de construccion ni el otorgamiento de derechos
distintos de los expresamente derivados de la licencia, por lo cual cualquier desarrollo posterior
debera sujetarse a las normas urbanisticas y a la correspondiente licencia, cuando esta resulte
exigible.

N. Que el solicitante presenté los siguientes documentos requeridos por el Decreto 1077 de 2015:

DOCUMENTOS FECHA/OBS.
1. Formulario FUN
2. Copia de certificados de tradicion | 375-91273
No.
3. Copia de recibo predial 01-01-0000-0168-0019-000-000-000
4. Copia de cedula No. C.C. 94.516.771; 14.838.213; 29.381.309; 16.228.116
5. Copia de escritura No. No. 2749 del 27/12/2025 de la Notaria once de Cali
6. Matriculas profesionales Topografo Bernardo Giraldo Vidal con matricula
profesional No. 01-11816.
7. Copia del certificado de vigencia. | Vigencia No.639454/2026 Bernardo Giraldo Vidal

0. Que, efectuada la revision juridica y urbanistica, se expidié acto de viabilidad comunicado el dia
02/10/2026, segun ventanilla Unica No. CUC 2026 VS-2087, debido a que el proyecto de
subdivision cumple con lo exigido por el Articulo 2.2.6.1.1.6 Seccién 1 del Decreto 1077 de 2015,
el Plan de Ordenamiento Territorial POT y se encuentra ubicado en suelo urbano de Cartago.

P. Que hacen parte de esta Resolucién, los siguientes planos: dos (2) planos de levantamiento
topografico.

Q. Que, por las consideraciones anteriores, la Curadora Urbana,

RESUELVE:

ARTICULO 1: CONCEDER LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION modalidad RELOTEO,
sobre el inmueble individualizado con folio de matricula inmobiliaria No. 375-91273 y ficha Catastral
No. 01-01-0000-0168-0019-000-000-000 ubicado en la CRA 3 #15-05 Barrio EL CARMEN, solicitado
por los sefiores CARLOS ANDRES TEJADA NAVEROS; RODOLFO TEJADA NAVEROS: MARIELA
NAVEROS; RICARDO NAVEROS, identificados con la cédula de ciudadania No. 94.516.771:
14.838.213; 29.381.309; 16.228.116, actuando en calidad de propietarios del predio con area total
de 181.00 m?, con la siguiente descripcion:

-\ ,\‘I CURADOR URBAND
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO
YAUWE DEL CAUCA

CUADRO DE AREAS SUBDIVISION DE PREDIOS
Predio Carrera 3 # 15-05
DESCRIPCION AREA
AREA TOTAL DEL LOTE DE TERRENO 181,00 | m?
LOTE 1 61,00 | m?
LOTE 2 60,00 | m?
LOTE 3 60,00 | m?

PARAGRAFO: La presente Licencia Urbanistica de Subdivisién en modalidad Reloteo no autoriza
la ejecucion de obras de urbanismo ni de construccion, y se limita exclusivamente a la division
material del predio conforme a los planos aprobados.

ARTICULO 2: Este acto administrativo se expide con base en la informacién presentada por el
solicitante y conforme a su explicita manifestacion de voluntad. En consecuencia, cualquier
diferencia que pueda existir entre la informacién presentada y la realidad fisica o legal del proyecto
(linderos, areas, localizaciéon, etc) sera exclusiva responsabilidad del solicitante.

ARTICULO 3: Contra el presente acto procede el recurso de Reposicion ante la suscrita Curadora
Urbana de Cartago, dentro de los 10 dias siguientes a la notificacion y el de Apelacién ante la
Secretaria de Planeacion Municipal. (Art. 2.2.6.1.2.3.9 S7ubseccion 3 del Decreto 1077 de 2015).

ARTICULO 4:La presente Licencia tiene una vigencia improrrogable de doce (12) meses para
adelantar actuaciones de autorizacién y registro a que se refieren los articulos 27 del Decreto 1783
del 20 de diciembre del 2021 que modificd el Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Subseccion 3 del Decreto 1077
de 2015, articulo 7 de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que los adicionen,
modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacion de estas subdivisiones en la cartografia
oficial de los municipios.

Paragrafo: El término de la vigencia se contard una vez quede en firme el acto administrativo
mediant;g{cual se otorga la respectiva licencia

\

\ NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada Zn Cart%go, V& del Cauca, a los 02 dias del mes de octubre de 2026.
““\ .
[ Byfia Urbana
_Arg SERO GIRALDO ROBLEDO
\1! URADORA URBANADE-GARTAGO
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO

VAWE DEL CAUCA
NOTIFICACION PERSONAL
En la ciudad de Cartago, Valle del Cauca, a los dias del mes de Oéf DAVE/ del
afio 2026, siendo las horas, se procede a notificar personalmente el contenido de la

presente resolucion al titular de la solicitud descrita en la parte considerativa.

Se informa al notificado que contra la presente Resolucién procede el recurso de reposicién ante la
Curadora Urbana de Cartago y, en subsidio, el recurso de apelacion ante el alcalde Municipal, los
cuales deberan interponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de Ia
notificacién, conforme a lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Adicionalmente, se deja constancia de que los sefiores CARLOS ANDRES TEJADA NAVEROS,
identificado._con cédula de ciudadania No. 94.516.771, y RODOLFO TEJADA NAVEROS,
identificado con.cédula de ciudadania No. 14.838.213, en calidad de propietarios, otorgaron poder a
- la-sefiora MARIELA NAVEROS, identificada con cédula de ciudadania No. 29.381.309, quien se
~encuentra facultéda para sustituirlo. En ejercicio de dicha facultad, la sefiora MARIELA NAVEROS,
Sconjiintamente Eon el sefior RICARDO NAVEROS, identificado con cédula de ciudadania No.
216.228.1 16, otorgaron poder al sefior JHON JAIRO MARIN ARIAS, identificado con cédula de
:cigd"é"dania No.<16.208.177, para adelantar los trdmites correspondientes y notificarse de la presente
résolucién: ~-*

e

EL NOTIFICADO: j &
JHON O MARIN ARIAS
67 No. 16.208.177

Declaro que conozco y he lefdo el contenido integro de la presente Resolucion No. 26-1-0302-LS de
fecha 02 de octubre del 2026, de la cual me doy por notificado, y que he recibido copia integra,
auténtica y gratuita de la misma.

NOTIFICADOR(A): MW\“Q\C\ \elop -

YHORMY MANUELA VELEZ ZULUAGA
C.C.1.112.794.016

{

ﬁ COLRADOR |
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CURADURIA URBANA DE CARTAGO

VAWE DEL CAUCA

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

No. de Radicacion: 76147-1-26-0118

LA CURADORA URBANA DE CARTAGO
ARQ. LUCERO GIRALDO ROBLEDO

Deja constancia:

A. Que curso ante este despacho la solicitud que a continuacion se describe:

TIPO DE SOLICITUD SUBDIVISION DE PREDIOS

MODALIDAD RELOTEO

TITULAR CARLOS ANDRES TEJADA NAVEROS: RODOLFO TEJADA
NAVEROS; MARIELA NAVEROS: RICARDO NAVEROS

IDENTIFICACION C.C. No. 94.516.771; 14.838.213; 29.381.309: 16.228.116

RADICACION 76147-1-26-0118

FECHA RADICACION 21/05/2026

FICHA CATASTRAL 01-01-0000-0168-0019-000-000-000

MATRICULA INMOBILIARIA | 375-91273

AREA LOTE 181.00 m?

ESCRITURA No. 2749 del 27/12/2025 de la Notaria Once de Cali

DIRECCION CRA 3 #15-05

SECTOR/BARRIO EL CARMEN

B. Que dicha solicitud fue resuelta mediante el siguiente acto administrativo Resolucién No 26-1-0302-
LS de fecha 02 de octubre del 2026.

C.'Que este acto administrativo quedé en firme y debidamente ejecutoriado el dia
ﬁ | | m:l mzs conforme con lo establecido en el articulo 87 de la Ley 1437 de 2011.

L

D. Que los actos administrativos expedidos, en firme y debidamente ejecutoriados, pueden ser

consultados asi:

-Super ntenb(encia de Notariado y Registro, Registradores, Notarios y Curadores: Sistema Integrado

de S

icios y( Gestion-SISG
1

- En/la pag. wpb e Ja Curadora Urbana: www.curaduriaicartago.com

\
1 /

e 2N ’ M Urbana
Arg. EUC ROGIRALDO ROBLEDO

\ ’ M Robledo
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